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0 Einfuhrung ol

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Die kleine Stadt Aub liegt in reizvoller und fruchtbarer Lage auf der Gauhochflache zwischen Main
und Tauber.

Der nachste grofiere Ort ist Ochsenfurt in ca. 15 km Entfernung. Dadurch besitzt Aub eine hohe
Zentralitat fir die umliegenden Dérfer. Diese Bedeutung einer Landstadt mit lebendigem
Marktplatz, Handlern, Gasthdusern und medizinischer Versorgung hat sich Aub Uber die letzten
Jahrhunderte bis heute bewahrt. Entgegen dem Trend im I&andlichen Raum ist die
Einzelhandelsstruktur und Gastronomie-Infrastruktur sehr reichhaltig. Dazu kommt ein reges
kulturelles Leben durch viele Vereine, die sich mit ihren Mitgliedern aktiv an der Gestaltung des
Lebens der Burgerinnen und Burger von Aub beteiligen und die Stadt bei Touristen und Gasten
aus der Region beliebt machen: Jahreszeitliche Feste auf dem Marktplatz, Konzerte, Theater- und
Opernauffihrungen, Freiluftkino, Ritterspektakel und Kabarettveranstaltungen zeigen ein breites
Spektrum an kulturellen Veranstaltungen. Das hervorragende burgerliche Engagement im
ehrenamtlichen Bereich zeigt sich bei der Leitung des ,Frankischen Spitalmuseums Aub®, der
Pflege des Krautergartens, der Erstellung eines Sakralraumes im Seniorenzentrum oder der
umfassenden Erneuerung des Freibades. AuRerdem besitzt Aub wichtige, 6ffentliche
Einrichtungen wie Grundschule, Kindergarten oder das neue Seniorenwohnheim. Die reizvollen
offentlichen Grun- und Freirdume mit einem attraktiven FuBwegenetz entlang der Gollach und der
Stadtmauer erhéhen die alltagliche Lebensqualitat.

Die kleine Stadt Aub ist eine lebendige Landstadt. Die stadtebauliche Grundstruktur entspricht bis
heute der Darstellung im Urkataster: Eine dichte, steinerne geschlossene Altstadt mit wichtigen
Denkmalern wird von einer Stadtmauer umgeben. Davor, am Briickenkopf Gber die Gollach, liegt
eine kleine Vorstadt an der Kreuzung von historischen HandelsstralRen; dieser Bereich ist
historisch, strukturell und funktional eng mit der Altstadt verknipft: Er endet im Westen am alten
Krankenhaus und im Osten an der Lammermuihle.

Daran angrenzend hat sich im 20. Jahrhundert ein kleines Wohngebiet entwickelt, am Siidhang mit
Blick Uber die historische Altstadt.

Nutzungskonflikte und Mangel treten in erster Linie als Leerstande in Verbindung mit
Sanierungsbedarf auf, insbesondere in Bereichen mit hoher baulicher Dichte und verkehrlicher
Belastung. Dabei ist insbesondere der Durchgangsverkehr von Schwerlasttransporten in der
HauptstralRe ein Missstand.

In Hinblick auf die Zukunft muss es darum gehen, die beschriebenen Qualitaten zu sichern, zu
pflegen und zu entwickeln. In der Altstadt bedeutet dies die Fortsetzung der Altbausanierung und
der Bauberatungen, um die Stadt als Wohnort lebendig zu halten. Insbesondere der vorhandene
Leerstand von teilweise hochwertigen Denkmalern in zentraler Lage muss aktiv belebt werden.
Dies kann durch flankierende MaRnahmen in der Vermarktung, Testentwirfe und Bauberatung
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sowie die Beratung zu Steuer- und férdertechnischen Instrumenten noch gezielter umgesetzt
werden.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Situation, der gro3en Zahl an Flichtlingen in Deutschland ist
Aub ein positives Beispiel fur ein konfliktfreies Miteinander und die gelungene Integration von
Familien. Seit 35 Jahren besteht im Renaissanceschloss eine Asylbewerberunterkunft mit bis zu
150 Bewohnerinnen und Bewohnern, gegentber rund 1500 Einwohnern im gesamten Stadtgebiet.
Aufgrund dieser positiven Erfahrungen ist Aub ein gutes Beispiel fur die Eingliederung von
ehemaligen Flichtlingsfamilien aus dem Schloss zu Blirgern der Stadt. Diese Erfahrung kann auch
fur die Belebung einiger Leerstande im Altort als Modell dienen.

Der Marktplatz bildet das lebendige Zentrum der kleinen Landstadt Aub
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plangwerk

1.1 Lage und Rolle in der Region

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Die Stadt Aub liegt im Stden des Landkreises Wirzburg im Regierungsbezirk Unterfranken,
unmittelbar an der Grenze zum Main-Tauber-Kreis in Baden-Wirttemberg und ist mit ca. 1500
Einwohnern die kleinste Stadt im Landkreis. Die Einwohner verteilen sich auf den Altort Aub und
die weiteren Stadtteile Baldersheim und Burgerroth. Das Stadtgebiet erstreckt sich tUber ca. 17,5
km?2. Wirzburg im Norden ist ca. 30 km entfernt; im Suden sind es bis Rothenburg ob der Tauber
ca. 28 km und nach Ansbach im Sidosten ca. 54 km; Richtung Westen finden sich Kleinstadte wie
Tauberbischofsheim, Bad Mergentheim oder Kiinzelsau in 30-40km Entfernung. Der GroRraum um
Nurnberg im Osten liegt in ca. 70km Entfernung; die Groiraume Rhein-Main, um Mannheim und
Heidelberg sowie um Stuttgart liegen alle in ca. 150km Entfernung.

Landesentwicklungsplanung

Im Landesentwicklungsprogramm der Bayerischen Staatsregierung liegt Aub am stidéstlichen
Rand der Region 2 (Wirzburg) unmittelbar an der Grenze zu Region 8 (Westmittelfranken) im
»2Allgemeinen landlichen Raum®. Die nachsten Mittelzentren sind Ochsenfurt im Norden, Uffenheim
im Osten und Rothenburg ob der Tauber im Stden. Das nachste Oberzentrum ist Wirzburg mit
seinem umliegenden Verdichtungsraum.

Im eigenen Internetauftritt bezeichnet sich Aub als ,vitales Kleinzentrum im Landkreis Wirzburg®.

Rothenbury o@Mer Tauber sy C m»n8

Aub (roter Ring) in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern
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Verkehrsanbindung

Aub liegt heute abseits von Uberregionalen StralRenverbindungen; diese waren jedoch urspringlich
fur die Stadtgrundung mitentscheidend. Bundesstral3en fuhren nicht durch Aub, aber die
Autobahnanbindung an die A7 ist relativ gunstig in ca. 10km Entfernung.

Aub hat zwar noch eine Bahnhofsstrale aber keinen Bahnanschluss mehr. Die Strecke der
Gaubahn flihrte auf ca. 36km Lange von 1907 bis 1992 (bis 1974 im Personenverkehr) von
Ochsenfurt nach Weikersheim und verband den Main mit der Tauber. Der Bahnhof Aub-
Baldersheim lag am Ostrand des gleichnamigen Stadtteils, ca. 1km westlich der Gollachbriicke
entlang der BahnhofstralRe. Auf der ehemaligen Trasse der Gaubahn verlauft heute in weiten
Teilen der Gaubahn-Radwanderweg.

Busse und Rufbusse verbinden heute Aub mit dem nachsten Regionalbahnhof in Ochsenfurt.

Geografische Lage

Aub liegt am sudlichen Rand der mainfrankischen Platte in der sanften Higellandschaft des
Ochsenfurter und Gollachgaus. Die Altstadt erstreckt sich am Stidhang des Gollachtals bis zum
Ufer des gleichnamigen Flusses. Das Gebiet des Altortes erstreckt sich Gber Hohenlagen von
270m UNN. bis ca. 310m UNN., die zugehdrigen landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen liegen auf
den Hochebenen um Aub. Die Auenlandschaft im Flusstal eignet sich besonders flir Gemiiseanbau
und Streuobstwiesen und wird in weiten Teilen auch so genutzt. Im geschutzten Kleinklima des
Flusstals wurde friiher an den Hangen Weinbau betrieben, vorhandene terrassierte Flachen mit
Bruchsteinmauern erinnern noch heute daran.

Aufgrund seines warmen und windarmen Klimas im Zusammenspiel mit glinstigen
Bodenverhaltnissen zahlt der Ochsenfurter- und Gollachgau zu den fruchtbarsten Landschaften in
Siddeutschland.

Der Abbau von értlichen Gesteinen als Baumaterial wird bis heute betrieben und hat in Aub
Tradition bis zurtick ins Mittelalter, was sich an historischen Gebauden im Ort ablesen lasst.
Sandstein, Muschelkalk als Natursteine aber auch LoRlehm zur Ziegelherstellung und zur
Auskleidung von Gefachen wurden in der Gegend um Aub abgebaut.
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Die Altstadt von Aub erstreckt sich tiber den siidlichen Gollachhang,
an den hochsten Stellen stehen das Schloss und die Kirchen.

Rolle in der Region

Aub ist ein bedeutendes Kleinzentrum fir die Stadtteile und umliegenden Gemeinden. Rund um
den Marktplatz befinden sich zahireiche Einzelhandelsgeschafte mit einem flir die Ortsgrofie
Uberraschend breit aufgestelltem Angebot. Verschiedene Handwerksbetriebe, Nahversorger und
ein Fachgeschaft fur Haushaltswaren, Werkzeuge und landwirtschaftliches Gerat liegen alle in
unmittelbarer Nahe zur Kernstadt. AulRerdem bieten mehrere Gaststatten im Altort Einkehr- und
Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Einheimische und Besucher der Stadt.

Aub war lange Zeit als Marktort eine bedeutende Stadt. In Wiederbelebung dieser Tradition findet
in Aub regelmafig ein grofRer Fruhjahrsmarkt sowie ein Weihnachtsmarkt statt. Dies in Verbindung
mit weiteren kulturellen Veranstaltungen beschert Aub einen tberregional guten Ruf.

Hierbei ist insbesondere das Uberdurchschnittiche Engagement der Birger in ortlichen Vereinen
hervorzuheben, worauf auch die Einrichtung der Spitalblihne zuriickgeht. Dort finden in den
Sommermonaten regelmafig unterschiedliche kulturelle Veranstaltungen wie Theater, Konzerte
oder Filmvorfliihrungen statt.

plangwerk - Biiro fiir Stddtebau und Architektur - Schillerplatz 10 - 96047 Bamberg - Telefon +49 (0)951 20 850 840 - +49 (0) 160 820 90 90 - Telefax +49 (0)951 20 850 849

Dipl.-Ing. Franz Ullrich - Regierungsbaumeister - Architekt - Stadtplaner Seite 9



S A
‘: y
| P 1§
/ ¢ v = A
9 ) ¥
[ ¢
=l A N
N X
y o
Z \,
N

. SCHWel
Ko\

N /
. T SRR SN
[ A ” \;{"tv{. ‘rﬁ
= 2 e

3

A3
f{f
A

VA
e e Y L
LR = 35
o Tl ‘ \\ q A
e 4
N s
) J R

(S - J
&
) -

%

Aub liegt abseits von groRen Ballungszentren inmitten schwach besiedelter Bereiche
Frankens und Baden-Wirttembergs
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planzwerk

1.2 Stadt und Siedlungsstruktur ul

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Die historische Kreuzungspunkt von zwei Uberregionalen Fernstrallen, die geschutzte Lage an
einem Bogen der Gollach sowie das Zusammenspiel von glinstigen klimatischen Verhaltnissen
und fruchtbaren Béden waren die Ausléser der Stadtgrindung im Mittelalter.

Als durch die Erlangung des Stadtrechts die Anlage von Stadtmauern moglich war, konnte der
Fluss in die Befestigungsgraben einbezogen werden. Auferdem diente der Fluss als Grundlage fir
Hygiene und Erndhrung sowie zur Ansiedlung von Muhlen und Gewerbe wie Gerberei oder
Brauerei.

Die mittelalterliche Stadtbefestigung ist heute noch weitgehend erhalten und umrahmt die Altstadt.
Am nérdlichen und sudlichen Rand des ringférmigen Mauerverlaufs befanden sich die ehemaligen
Stadttore. Das nordliche Spitaltor, unmittelbar hinter der Gollachbriicke wurde im 19. Jahrhundert
abgerissen, das sudliche Tor im Torturm oberhalb der Etzelstralde stellt heute neben den Tlirmen
der Kirchen ein weithin sichtbares Wahrzeichen Aubs dar.

Wie bei mittelalterlichen Stadtgriindungen Ublich orientiert sich das StralRensystem mit méglichst
geringen Steigungen an den Hohenlinien.

Drei hangparallele Strallenziige bilden das Grundgertist der Erschlielfung. Deren interne
Verbindung erfolgt durch schmale, quergestellte und steile Gassen. Die mittlere Hauptachse ist
durch das freistehende Rathaus in zwei raumliche Bereiche geteilt: Den Marktplatz und die
Harbachstralle.

Eine der beiden FernstralRen, die fur die Griindung und den Wohlstand Aubs mafRgeblich war,
verlief entlang der Gollach am nérdlichen Stadttor aulRerhalb des Stadtgefliges im Bereich der
heutigen Bahnhofstralle, des Gartenwegs und der Lammermubhle. In der Brickenkopfsituation mit
dem Stadtzollhaus und dem Gasthof ,Zum weil3en Schwan” kreuzten sich die beiden
Handelswege. Auf heutige Ablesbarkeit und Wirdigung dieses wichtigen stadtstrukturellen
Elements wird im Kapitel 1.3 Historische Entwicklung ausfihrlich eingegangen.

Die andere Fernstral’e durchquerte die Stadt tUber die Hauptstralle, die Hauptachse am Marktplatz
und die EtzelstralRe. Der Marktplatz bildete mit giebelstandigen, reprasentativen Gebauden den
raumlich zentralen Ort und Mittelpunkt des blrgerlichen Lebens mit Rathaus, Markt und
Gasthausern. Entlang der Hauptachse am rickwartigen Teil des Rathauses im Haarbach sind die
Grundstlicke langgestreckt und die Gebaude ebenfalls giebelstandig und relativ grof3. Hier war der
Schwerpunkt von Handwerk und ackerburgerlichen Héfen. Im Bereich der Mihlstrale an der
ndrdlichen Stadtmauer sind die Parzellen und Gebaudestrukturen klein und verdichtet: In diesem
hochwassergefahrdeten Bereich lebten drmere Bevolkerungsschichten. Ahnliche Strukturen finden
sich auch im ehemaligen Judenviertel um die Neuertstral3e im westlichen Teil des Altortes.

Eine Besonderheit im Stadtgeflige bilden die Pfarrkirche mit den umliegenden Bereichen, die auf

plangwerk - Biiro fiir Stadtebau und Architektur - Schillerplatz 10 - 96047 Bamberg - Telefon +49 (0)951 20 850 840 - +49 (0) 160 820 90 90 - Telefax +49 (0)951 20 850 849

Dipl.-Ing. Franz Ullrich - Regierungsbaumeister - Architekt - Stadtplaner Seite 11



die Anlage des ehemaligen Benediktinerklosters St. Burkhard an dieser Stelle zurlickgehen und als
eine der ersten Siedlungszellen der Stadt gilt.

An der hochsten Stelle der Stadt liegt in beherrschender Lage das Schloss. Es ist der
Nachfolgebau der Burganlage Veste Aub und markiert den stidwestlichen Rand der
Stadtbefestigung.

Die mittelalterlich Stadtstruktur mit allen charakteristischen, stadtbildpragenden Bauten ist bis
heute erhalten. AuRerdem ist entlang der ehemaligen Fernstralle nach Osten die Situation mit
Ackerblrgergarten entlang der Gollach und der durchgehenden historischen Natursteinstitzmauer
bis zur Lammermduhle tUber Jahrhunderte unverandert. Die L&mmermihle gilt neben dem Kloster
St. Burkhard als zweite Siedlungszelle Aubs.

Historische Bruchsteinmauer entlang der ehemaligen FernhandelsstralRe zwischen dem
Briickenkopf an der Gollachbriicke und der Lammermihle

Die Bereiche auf3erhalb der Altstadt wurden im 19. und 20. Jahrhundert systematisch besiedelt.
Zunachst folgt die Bebauung auflierhalb der mittelalterlichen Stadtbefestigung im 19. Jahrhundert
der ehemaligen Fernstral’en im Gollachtal nach Westen. Hier waren in einer Briickenkopfsituation
bereits das barocke Gebaude des Gasthofs und das Stadtzollhaus vorhanden.

Far die weitere Entwicklung ab 1907 war auch die Anlage des Bahnhofs aulRerhalb der Stadt
wichtig, die Verbindung bekam als Bahnhofstral3e repréasentativen Charakter. Auch das ehemalige
Kreiskrankenhaus (zuletzt als Seniorenwohnheim genutzt und derzeit leer stehend) wurde hier
errichtet und bestimmt bis heute die Stadteingangssitution.

Eine systematisch angelegte Wohnsiedlung entsteht im 20 Jahrhundert am Hang im westlichen
Anschluss an die Stadtbefestigung, wobei der ehemalige Stadtgraben als Gringurtel und
~Pufferzone® mit Uberwiegend Nutzgarten erhalten bleibt. Eine weniger systematisch angelegte,
gestreute Besiedelung des 20. Jahrhunderts erfolgt am Hang im &stlichen Anschluss an den
Stadtgraben und entlang der Uffenheimer Stral3e nach Siiden. Neben der tiberwiegenden
Wohnnutzung sind hier auch Handwerk und Gewerbe vorhanden.
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In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts wird schliellich auch der Nordhang des Gollachtals
gegenuber der Altstadt mit nahezu ausschlieRlich freistehenden Einfamilienhdusern besiedelt.

Im Flachennutzungsplan ist eine weitere Ausdehnung dieses Wohngebietes ,,am Silberberg*
ndrdlich der Gollach nach Norden und Nordwesten dargestellt, wahrend im Stden der Stadt
Reserveflachen fir Gewebe vorgesehen sind. Das neue Seniorenzentrum mit 49 Platzen wurde
gerade am slidwestlichen Stadtrand errichtet.

Nach Westen und Osten sind die Entwicklungsgrenzen fir den Altort bereits erreicht, da die
Besiedlung bis unmittelbar an einen Waldbestand im Westen und die naturnahen und
Uberschwemmungsgefahrdeten Gollachauen im Osten und Nordwesten reicht. Der
Bebauungsplan ,am Angersberg“ von 1999 sieht eine Wohnbebauung auf derzeitigen
Waldbestand vor und ist deshalb bis heute nicht umgesetzt.

Eine Fortsetzung der Wohnbebauung im Nordwesten ist derzeit nicht moglich, da Emissionen des
Schotterwerks und Steinbruchs dem entgegenstehen. Der Bebauungsplan ,an der Heerstralle*
von 1989 kam wegen der Nahe nicht zum Satzungsbeschluss.

Es gibt in Aub ein groRes Potential an attraktiven leerstehenden oder von Leerstand bedrohten
Gebauden in der Altstadt, die durch Sanierungskonzepte mit Freiraumbezug auch hervorragend
zur Nutzung durch Familien geeignet sind. Derzeit sind rund 36 Leer- oder Teilleerstande im Altort
vorhanden.

Zur Deckung der Nachfrage nach Bauland gibt es innerhalb erschlossener Siedlungen
erschlossene Bauplatze die ohne Vorbereitung bebaubar sind.

Aulerdem erschlossene Bauplatze die derzeit nicht zum Verkauf stehen oder zurzeit als
Lagerplatz oder Garten genutzt sind. Hinzu kommen Parzellen die derzeit aufgrund von
Immissionsbeeintrachtigungen nicht bebaubar sind, aber gegebenenfalls langfristig zur Verfligung
stehen.
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1.3 Stadtokologie - ~
Aussagen zu Natur und Landschaft

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Naturrdumliche und landschaftliche Gegebenheiten

Die unterfrankische Stadt Aub liegt im Ubergangsbereich zwischen Tauberland und Ochsenfurter- /
Gollachgau in einer Héhenlage 300,00 bis 310,00 mUiNN. Die umgebenden Landschaft ist eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft. Durch das Stadtgebiet verlauft der Kleinflu Gollach
(Gewasser zweiter Ordnung).

Typisch fur die Ochsenfurter- und Gollachgau sind die wellig bewegten Hochflachen. Aufgrund der
intensiven Ackernutzung ist das Gebiet bis auf kleine Waldparzellen in den Randbereichen fast
waldfrei. Die intensive Ackernutzung ist vorherrschend.

Die Hochflache ist durch die Gollach, einem Zufluss der Tauber zertalt und fallt als Einzugsgebiet
der Tauber von Westen nach Osten ab; sie zahlt zum Tauberland. Die Gollach flie3t von Aub bis
Bieberehren in einem 100-300m breiten Tal, das auf beiden Seiten von malig steilen
Muschelkalkhangen begleitet ist. Die Gollach ist ein leicht bis streckenweise stark maandrierender
Kleinfluss, mafig verbaut, abschnittsweise begradigt und befestigt, aber naturnah bewachsen.
Nordwestlich der Siedlungsflache von Aub wird Oberer Muschelkalk abgebaut.

Durch die Gollach im Norden des Stadtgebiets zieht die Kulturlandschaft bis in die Stadt. Die
Siedlung reicht unmittelbar bis an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Gollach. Im
Westen und Siden der Stadt, an der Stadtmauer liegen bis heute, an historischer Stelle pragende
Nutzgarten und ehemalige Streuobstwiesen. Der Ostlich verlaufende Gartenweg wird im Norden
und Suden von historischen Wirtschaftsstrukturen / Garten begleitet. Diese flhren bis zur
Lammermihle. Bezeichnend fir den Charakter der Siedlung und den begleitenden Grinstrukturen
sind die bestehenden Stiitzmauern aus Kalkstein, welche die Topographie sichern.

Die Griunflache um das Altstadtgebiet ist bis auf kleine Abschnitte zusammenhangend. Die Altstadt
ist durch die Griinzone deutlich ablesbar und dient als Zasur zur Stadterweiterung.

Innerhalb des Mauerrings sind nur wenige zusammenhangende Grinraume vorhanden.
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Der 6stlich verlaufende Gartenweg (im Verlauf der historischen Fernstrafle) wird im
Norden und Siiden von historischen Wirtschaftsstrukturen / Garten begleitet.

Wertvolle Landschafts- und Freirdume

Im Sitden, Osten und Norden auf den Hochflachen um Aub befindet sich das NATURA 2000
Gebiet ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft NO Wirzburg“. Es ist Bundesweit
das groRte Brutgebiet der Wiesenweihe, Dichtezentrum der Rohrweihe und wichtiges
Nahrungshabitat fir Rot- und Schwarzmilan. AuRerdem ist es ein Schwerpunktlebensraum von
gefahrdeten Ackervogeln wie Feldlerche, Grauammer, Kiebitz und Schafstelze.

Der Verlauf der Gollach ist durchgangig als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen. Das
LSG "Taler der Tauber, Gollach, Steinach und umgebende Walder" fihrt auch durch das
Stadtgebiet von Aub.

Zu den zahlreich amtlich kartierten Biotopen im Stadtgebiet gehéren wasserbegleitende Geholze,
Gehdlz- und Altgrassturkturen und Hecken. Der Wechsel der unterschiedlichen Biotoptypen
gestaltet das Stadtbild abwechslungsreich und ist auch ein wichtiger Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere.

Im Stadtgebiet sind aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes die Stadtpfarrkirche mit der
Mausohrkolonie von grofier Bedeutung. Im nordlichen Abschluss der Altstadt, ist die Gollach, mit
ihrem weitgehend naturnahen Verlauf mit begleitenden Gehoélzsaum sowie das Vorkommen von
Bachforelle und Asche von groRer Bedeutung.
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Der Verlauf der Gollach ist durchgangig als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen.
und fiuhrt direkt neben der historischen Stadtbefestigung durch das Stadtgebiet von Aub

- naturschutzfachlich wertvolle
Strukturen im Stadtgebiet
- Garten und Griinstruktur
an historischer Stelle

Pragende Landschafts- und Freirdume
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planzwerk

1.4 Historische Entwicklung ul

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Archaologische Funde lassen auf eine reiche prahistorische Vergangenheit der Gegend des
Gollachgaus bereits in der Jungsteinzeit um ca. 2000 v.Chr. schlieen. Der alte Gauweg, der bei
Aub die Gollach querte, bestand schon zur Rémerzeit und der Fund eines gro3en Legionslagers in
Marktbreit |1&sst darauf schliefien, dass der Ochsenfurter Gau zeitweise zum rémischen Hinterland
gehorte.

Die Stadt Aub entwickelt sich aus zwei Siedlungskernen: Im Jahr 803 wird erstmals die Siedlung
.,Lemmerheim® erwahnt, deren Namen sich in der heutigen Lammermuhle wiederfindet, die auch
Teil und gegebenenfalls sogar Kernstiick der friihen Siedlung war.

Ein weiterer Siedlungskern der Ortschaft war ein kleines Benediktinerkloster ,Probstei Unser
Lieben Frauen Muinster und Kloster in der Au“, das um 1000 durch das Wirzburger Kloster St.
Burkard als Aulenposten gegriindet wurde. Es befand sich im Bereich des heutigen katholischen
Pfarrhauses und der Kirchstiege und ist namensgebend fir Aub. Als die Wirzburger Abtei 1464 in
ein Ritterstift umgewandelt wurde, wurde die Auber Propstei aufgeldst.

1009 wird die Baldersheimer Gegend dem zwei Jahre vorher gegrindeten Bistum Bamberg als
Lehen Ubertragen. Verbindungen nach Bamberg finden sich noch heute Uber die heilige
Kunigunde, die als Frau Kaiser Heinrich Il in Bamberg lebte und dort bis heute als Stadtheilige
verehrt wird. Die Kunigundenkapelle nahe dem Auber Ortsteil Burgerroth zeugt von dieser
Verbindung. AuRerdem fihrt der Fernwanderweg ,Kunigundenweg“ von Aub nach Bamberg. Es
handelt sich dabei um eine Verbindung von den Besitzungen im Gollachgau zum Bamberger
Kloster Michaelsberg. Er soll bereits friiher als Pilgerweg genutzt worden sein und wird heute unter
anderem von Jakobspilgern begangen.

1136 ist der spatromanische Kirchenbau der Auber Minsterkirche nachgewiesen; ein friherer
Vorgangerbau ist wahrscheinlich. Der Kirchenbau war grof3er als die heutige Pfarrkirche Maria
Himmelfahrt, da die mittelalterliche Munsterkirche in der Zeit des Furstbischofs Julius Echter
abgerissen und durch einen neue, lichte Hallenkirche in den Jahren 1610-15 ersetzt wurde. Am
Kirchplatz dstlich des Chores ist der Grundriss des groReren mittelalterlichen Munsters in der
Pflasterung dargestellt. Weitere Veranderungen der Kirche erfolgten um 1750 und beim
Wiederaufbau nach dem zweiten Weltkrieg, da die Kirche durch Beschuss zu grofien Teilen
zerstort war.

1151 wurde erstmals die Handelsroute Venedig — Romantische Stralte — Skandinavien erwahnt,
die auf dem Abschnitt Rothenburg - Wirzburg auch durch Aub zurtickgelegt werden konnte. Eine
weitere wichtige Verbindung fuhrte von Nurnberg, Windsheim tber Aub in die Messe- und
Reichsstadt Frankfurt weiter in Richtung Niederrhein und die Niederlande.
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Die Lage Aubs an wichtigen Fernstra3en, die nicht nur Handlungsreisenden, sondern auch
kriegerischen Bewegungen dienten, findet sich auch im StraRennamen Heerstralle am nérdlichen
Stadtausgang.

Neben der geschitzten Lage am gekrimmten Flusslauf der Gollach war auch die Lage am
Kreuzungspunkt zweier Gberregionaler Fernstralen Grund flr die Wahl des Siedlungsstandortes.
Der Kreuzungspunkt und weitere Verlauf lasst sich auch noch heute gut erkennen:

Unmittelbar nordwestlich vor der Gollachbriicke liegen in einer briickenkopfartigen Situation die
Gebaude des Stadtzollhauses und eines historischen Gasthofes direkt an der Kreuzung. Im
weiteren Verlauf nach Osten, in der Verbindung von der Gollachbriicke zur L&mmermihle, Iasst
sich am Gartenweg der Verlauf einer der Fernstral3en entlang einer historischen Bruchsteinmauer
nachvollziehen.

Herr Dr. Gunzelmann, Oberkonservator am Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD)
stellt hierzu bereits mit Schreiben vom 18.10.1999 fest: , Eine Ausweitung des Sanierungsgebietes
der Stadt Aub in den Bereich nordwestlich der Gollachbriicke kann aus stédtebaulich
denkmalpflegerischer Sicht befiirwortet werden. Dieses Gebiet war wohl schon seit dem Mittelalter
bebaut, jedenfalls ist die Bebauung bereits auf dem Uraufnahmeblatt von 1827 dokumentiert
(siehe Anlage). Die Fléche ist stadtgeschichtlich &ul3erst bedeutsam, denn hier vor der
Gollachbriicke kreuzten sich die beiden liberregionalen AltstraBen, denen Aub schliellich seine
Existenz als kleinstédtischer Zentralort verdankt. In dieser Briickenkopfsitutation finden sich mit
dem ehemaligen Zollhaus (Bahnhofstral3e 1) und dem Gasthof Weil3er Schwan (Bahnhofstral3e 2)
charakteristische Baudenkméler.

Eine Einbeziehung dieser Situation in das Sanierungsgebiet, obwohl aul3erhalb des Ensembles
Aub gelegen, erscheint uns daher als folgerichtig.“

Erganzend hierzu schreibt Herr Haas, Konservator am Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
(BLfD) im Schreiben vom 02.04.2015: ,, ...Es bestehen Uberlegungen , insbesondere die nérdliche
Vorstadt von der ehem. Ladmmermiihle im Osten, die als Keimzelle der Stadtentwicklung gilt, bis
zum Altenwohnheim, das im 19. Jh. urspriinglich als Krankenhaus errichtet wurde, auszuweiten.
Aus denkmalfachlicher Sicht wird eine solche Entwicklung sehr begrtif3t.(...) Von besonderer
Bedeutung ist auch das Umfeld entlang des Gartenwegs bis zur Ldmmermdihle, die einen
Miihigraben zur Wasserversorgung besitzt. Hier liegen die historischen Stadtgérten aulRerhalb der
Stadtmauer und die Grundstiicke reichen teilweise (lber die Gollach. Zum Gartenweg sind sie mit
Bruchsteinmauern begrenzt und werden durch einfache Pforten erschlossen.

Aus denkmalfachlicher Sicht wird eine langfristige stadtebauliche Sanierungsplanung des
beschriebenen Bereichs begriiit, da u.a. das grof3flachige Gewerbe siidlich der Bahnhofsstral3e
(FI.Nr. 302) auf lange Sicht ausgelagert werden sollte. Auch die weitere Entwicklung des ehem.
Krankenhauses als Eingangssituation in den Ort ist aus stédtebaulicher Sicht intensiv zu begleiten.
Hier sollte der Neubau mit einer Fuge vom Bestand deutlich getrennt werden, um einen
malstabsgerechte Gliederung des Objekts zu beférdern.”

plangwerk - Biiro fiir Stadtebau und Architektur - Schillerplatz 10 - 96047 Bamberg - Telefon +49 (0)951 20 850 840 - +49 (0) 160 820 90 90 - Telefax +49 (0)951 20 850 849

Dipl.-Ing. Franz Ullrich - Regierungsbaumeister - Architekt - Stadtplaner Seite 18



Die Lammermiihle mit historischer Gollachbriicke ist einer der
Siedlungskerne Aub,

1325 verlieh Ludwig der Bayer an seine Gefolgsleute Ludwig und Godfried Ill. von Hohenlohe-
Brauneck das Marktrecht fir Aub. So konnten Méarkte stattfinden, die in Aub neben der Versorgung
der umliegenden Ortschaften und der Handelsreisenden ein besondere Bedeutung hatten und bis
in die zweite Halfte des 18. Jahrhunderts sehr haufig stattfanden. Aub war Uber Jahrhunderte
wirtschaftlich weitgehend abhangig von den Reisenden zwischen den grofReren Stadten an deren
Verbindungsstraen und Verkehrsknoten es lag. Als im spaten 18. Jahrhundert die Fernstralte von
Nurnberg nach Wurzburg verlegt wurde verlor Aub an Bedeutung und ein wirtschaftlicher
Niedergang setzte ein. Auch die Markte wurden damals deutlich eingeschrankt, erfreuen sich
heute aber durch moderne Neubelebung wieder groRer Beliebtheit.

Unter dem Eindruck der Pest wurde 1355 das Pfriindner-Spital gestiftet. Wie in mittelalterlichen
Stadten Ublich befand es sich als caritativ-soziale Einrichtung am Stadtrand an einer Fernstralie,
um far Pilger erreichbar zu sein und Kranke wegen Ansteckungsgefahr moglichst abseits der
Siedlungsschwerpunkte zu verwahren. Auch die Lage am Wasser ist aus hygienischen Griinden
typisch. Dabei stellt das Spital einen eigenen Bautyp in Verbindung von Profan- mit Sakralbau dar.
Heute befindet sich hier das Frankische Spitalmuseum.

1404 wurde Aub vom Markt zur Stadt erhoben und erhielt das Recht Stadtmauern und Graben

anzulegen;1436 war die Stadtmauer mit ca. 15 Turmen und zwei Stadttoren fertig gestellt.
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Politische Entwicklungen und Erbfolgen ergaben, dass das Stadtgebiet damals in drei
Hoheitsgebiete der lokalen Adelsgeschlechter aufgeteilt wurde: das Rosenbergsche Viertel, das
Weinsbergsche Habteil und das Truchseesviertel. Bei einem Gang durch Aub konnte man so
binnen kurzer Zeit drei mal das Herrschaftsgebiet wechseln.

1482 - 89 wurde das erste Rathaus, zunachst einstdckig, gebaut und nach dem 30jahrigen Krieg
aufgestockt und schrittweise erganzt und umgebaut. Hier befanden sich urspriinglich neben der
Ratstube auch Funktionen der Gerichtsbarkeit, eine Schranne (Markthalle) sowie die Stadtwaage.

Das Auber Schloss ist Nachfolgebau der Veste Aub, die erstmals 1369 erwahnt wird. Sie war im
15. Jahrhundert Burg der Truchsesse von Baldersheim. Als ab 1603 ein grof3er Teil der Stadt in
den Besitz des Hochstifts Wirzburg kam, wurde das Schloss bischéflicher Amtssitz. Nach einer
Erweiterung 1595 - 1620 durch Furstbischof Julius Echter diente es den Wurzburger
Furstbischéfen meistens als Jagdschloss oder es wurde als Unterkunft durchreisender Adeliger
genutzt. Aullerdem wurde das Schloss Sitz des Amtsmannes und Amtsgerichts Aub, das erst 1952
aufgeldst wurde.

Insbesondere durch die Funktion der Fernstralten als Heerstralie wurde Aub immer wieder
gebrandschatzt und geplindert: Im 14. Jahrhundert durch die Rothenburger Nachbarn; in den
Raubritterkriegen und Bauerkriegen des 16. Jahrhunderts; mehrmals im 30jahrigen Krieg und auch
im pfalzischen Erbfolgekrieg des 17. Jahrhunderts.

Von 1668 bis 1805 kam Aub in Besitz des Deutschen Ordens. Es gab in Aub schon seit dem hohen
Mittelalter eine judische Gemeinde, die ohne Unterbrechungen bis ins 20. Jahrhundert hinein
bestanden hatte. Deren Alte Synagoge war dem Deutschen Orden zu nah an der katholischen
Kirche und es wurde auf dessen Veranlassung am Ende der Neuertgasse 1743 die kleinere,
sogenannte Neue Synagoge errichtet. Im Bereich um die Neuertgasse war auch das jludische
Viertel; den judischen Burgern Aubs war es bis in 19. Jahrhundert nicht erlaubt auRerhalb des
Bereichs Grundbesitz zu erwerben. Dementsprechend waren die Parzellen mehrfach geteilt, die
baulichen Strukturen kleinteilig und verdichtet. Ab der zweiten Halfte des 19.Jahrhunderts waren
die judischen Burger Aubs zunehmend in das stadtische Leben integriert und bekleideten wichtige
Amter und Funktionen im 6ffentlichen Leben. Bis zum Beginn des ersten Weltkriegs wird von einer
Bliutezeit der jlidischen Gemeinde gesprochen. Durch Pogrome ,Verfolgung, Vertreibung und
Ermordung der jidischen Mitburger in der Zeit des Nationalsozialismus wurde schliellich auch in
Aub das judische Leben beendet.

Gegenwartig bestehen Vorbereitungen fiir Planungen das leerstehende Gebaude der Neuen
Synagoge zu sanieren und das Andenken an die Jidische Gemeinde dort entsprechend zu
wardigen.

Nach der Sakularisation wurde Aub als einstiges Amt des Hochstiftes Wirzburg im Jahre 1805
zunachst dem Erzherzog Ferdinand von Toskana Uberlassen und fiel im Jahr 1814 an das von
Napoleon geschaffene Konigreich Bayern unter Maximilian |.

Im Zuge der Verwaltungsreformen im Konigreich Bayern entstand mit dem Gemeindeedikt von
1818 die Selbstverwaltung. Franken wurde 1837 in die Regierungsbezirke Ober-, Mittel- und
Unterfranken gegliedert.

Von 1907 bis 1974 (im Personenverkehr, bis 1992 im Guterverkehr) verkehrte die Gaubahn als
Eisenbahnverbindung zwischen Main und Tauber. Der Bahnhof Aub-Baldersheim lag im Westen
Aubs am dstlichen Ortsrand des damaligen eigenstandigen Nachbarortes. Die Hauptverbindung
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fuhrte entlang der ehemaligen Fernstralle nach Osten und heil3t heute noch Bahnhofstral3e. Der
Stral’e kam damit eine neue, reprasentative Bedeutung zu: hier wurden gréRRere Stadthauser
sowie ein Krankenhaus in der Formensprache des Jugendstil errichtet. Das im Kern historische,
noch vorhandene Gebaude des spateren Kreiskrankenhauses wurde nach mehreren An- und
Umbauten zuletzt als Seniorenwohnheim genutzt und steht derzeit leer. Es stellt einen
stadtebaulich wichtigen Baukorper dar und markiert den westlichen Stadteingang Aubs im
Gollachtal.

In den letzten Kriegstagen des Zweiten Weltkriegs bildet die ,Gollachline“ eine Front, die den
Vormarsch der Amerikaner fast zwei Wochen aufhalt. In dem Bereich finden immer wieder
Kampfhandlungen statt und auch Aub wird beschossen. Neben den zivilen Opfern und gefallenen
Soldaten sind dabei auch Zerstérungen der historischen Altstadt zu beklagen. Insbesondere der
Bereich unterhalb des Schlosses wird zerstért und die Stadtpfarrkirche brennt véllig aus.

Strukturwandel in der Landwirtschaft und gesellschaftliche Entwicklungen in der zweiten Halfte des
20 Jahrhunderts fihren zu einem Verlust an Zentralitdt und einer Schwachung der Funktion der
Altstadt. Durch Neubauten in Siedlungsgebieten stagniert die Bevolkerungszahl im Altort und
Handel, Handwerk und Gastronomie verlieren an Bedeutung. Dies fluhrte Uber Jahrzehnte zu stetig
zunehmenden Leerstanden, einer Vernachlassigung und Unternutzung der Gebaude denen
erhohter Sanierungsbedarf und Verfall folgten. Erst 1985 (?) wurde mit der ersten
Sanierungsuntersuchung begonnen.

1976 und 1978 wurden die bis dahin selbstandigen Gemeinden Burgerroth und Baldersheim in die
Stadt Aub eingegliedert.

~ AubZphainfran -.

Historische Postkarte aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Das Stadtbild entspricht
weitgehend der Situation der Uraufnahme von 1826. Heute ist der Bereich auRerhalb der
Stadtbefestigung liberwiegend bebaut. In der Altstadt gibt es nach Zerstérungen am Ende
des 2. Weltkriegs Veranderungen im Viertel unterhalb des Schlosses, auRerdem wurde die
Haube des Kirchturms der Pfarrkirche nach dem Wiederaufbau anders gestaltet.
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Aub in der Uraufnahme von 1826:

Es zeigt sich, dass sich die Stadtentwicklung bis in die Mitte des 19. Jahrhunderts
ausschlieBlich innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauer vollzogen hat. Die Strukturen
der Altstadt entsprechen weitgehend dem heutigen Erscheinungsbild, die weitlaufigen
Wohnsiedlungen sind noch nicht vorhanden. Im Nordosten sind die Ackerblrgergarten
am Gartenweg entlang der Gollach bis zur Lammermdiihle zu erkennen. Diese Situation
entlang der historischen Fernstralle ist heute aus denkmalpflegerischer Sicht besonders
zu beachten. AulRerdem erkennt man sie briickenkopfartige Situation nordwestlich der
Gollachbriicke mit dem Zollhaus und dem historischen Gasthof. Sie bilden den ersten
Baustein fur die bauliche Entwicklung entlang der ehemaligen Fernstrae nach Westen,
die spater als stadtische StralRe die Verbindung zum Krankenhaus weiter tber die
Herrgottsmiihle (Bildrand links unten) zum Bahnhof bildet.

Quellen:
¢ Menth Georg: Stadt Aub, Baldersheim, Burgerroth; Wolfratshausen, 1988

¢ Both, Hempe, Lindo: Aub — eine Stadt als Denkmal; Abschlussarbeit des Aufbaustudiums Denkmalpflege an der
Otto-Friedrich Universitat Bamberg, 2000

* Internetauftritt der Stadt Aub, http://www.aub.de — hier insbesondere die ,Auber Geschichtsblatter*
¢  Wikipedia: https://de.wikipedia.org/wiki/Aub
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1.5 Wirtschaft ul

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Die 6konomische Wertschépfung in der Stadt Aub findet Gberwiegend im sekundaren Sektor statt,
gefolgt von Dienstleistungen’.

Industriebetriebe mit extensivem Flachenbedarf wie die G&H GmbH Rothschenk, Schotterwerk
Manger GmbH & Co. KG oder Lieblein Baustoffe GmbH haben sich im Industriegebiet zwischen
dem Kernort Aub und dem Stadtteil Baldersheim angesiedelt.

Kleinere Handwerksbetriebe, darunter ein Steinmetzbetrieb, eine Spenglerei, drei Schreinereien,
zwei Backereien, eine Eisenbiegerei, zwei Malerbetriebe, zwei Autowerkstatten und zwei
Bauunternehmen befinden sich dagegen im Kernort.

Die vorhandenen Dienstleistungen im Zentrum Aubs sind diversifiziert und beinhalten Angebote
aus dem Bank-, IT- und Versicherungswesen, dem Textilbereich sowie dem Handwerk.
Zusatzlich gibt es mehrere Einkaufsmoglichkeiten fir Waren des taglichen Bedarfs im
Lebensmittel- und Non-Food-Bereich.

Pendlerbewegungen und Beschiftigungszahlen

Der Pendlersaldo in Aub unterliegt geringen Schwankungen, ist aber stets deutlich negativ (vgl.
Abb. 1). Aub ist also vor allem ein Wohnstandort und weniger ein Wirtschaftsstandort. Dies ist bei
Kommunen im Umland von Oberzentren haufig der Fall, da deren Zentralitat ein erhdhtes
Arbeitsplatzangebot mit sich bringt®. Einen Grofteil der Auspendler zieht es dabei ins etwa 14 km
entfernte Ochsenfurt, bzw. ins etwa 33 km entfernte Wiirzburg (vgl. Abb. 2)3.

Pendlersaldo Stadt Aub
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Abb. 1: Pendlersaldo der Stadt Aub. Die negativen Zahlen indizieren, dass mehr Menschen zur Arbeit auferhalb Aubs

1 Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2015.
2 Quelle: IHK Minchen und Oberbayern 2015: Thematische Karte der Berufspendler.
3 Quelle: Pendleratlas Mainfranken 2015: Mobilitat in der Arbeitswelt (IHK Wirzburg-Schweinfurt).
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pendeln. Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2015. Eigene Darstellung.
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Abb. 2: Einpendler nach Wiirzburg und Ochsenfurt in absoluten Zahlen. Kartengrundlage: Pendleratlas Mainfranken
2015: Mobilitat in der Arbeitswelt (IHK Wirzburg-Schweinfurt), Abbildung modifiziert.

Die Stadt Aub ist dem Landkreis Wirzburg angehdrig, der durchweg niedrige Arbeitslosenzahlen
vorweist. So zeigt ein Vergleich der Arbeitslosenquote mit dem Regierungsbezirk Oberfranken und
Bayern, dass der Landkreis Wirzburg unter den Durchschnittswerten der genannten
administrativen Grenzen liegt* (vgl. Abb. 3).

Arbeitslosenquote 2014

-
o

o

Quote (in %)
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0

LKr. Wiirzburg Reg.-Bez. Oberfranken Bayern Deutschland

Abb. 3: Vergleich der Arbeitslosenquote im LKr. Wirzburg, Reg.-Bez. Oberfranken, Bayern und Deutschland.
Datengrundlage: Stadt Aub; Bayerisches Landesamt fur Statistik 2015. Eigene Darstellung.

4 Fur die Stadt Aub konnten keine Zahlen zur Arbeitslosenquote ermittelt werden.
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Zukunftsprognose

Die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung in Bayern wird sich vor dem Hintergrund der
demographischen Schrumpfung regional weiter ausdifferenzieren. Grundsatzlich wird es zukinftig
weniger Personen im erwerbsfahigen Alter geben. Parallel hierzu verlieren Regionen, deren
Bevolkerungszahl ricklaufig ist, an Attraktivitat fur Unternehmen als auch fiir qualifizierte
Arbeitskrafte.

Regionen, die eine dynamische Wirtschaftsstruktur aufweisen, sind meistens weniger von
demographischer Schrumpfung betroffen. Hierzu zahlen zum Beispiel der GroRraum Minchen,
Ingolstadt, Regensburg und in moderater Weise auch Wurzburg. Auffallig ist, dass die
Bruttowertschépfung insbesondere im direkten Umland starker als in den Gro3stadten gewachsen
ist. Diese Entwicklung ist auf Suburbanisierungsprozesse der Okonomie zuriick zu fiihren, die seit
mehreren Jahren zu beobachten sind.

Die Stadt Aub liegt im Verflechtungsbereich von Wurzburg und kann daher moglicherweise in
Zukunft von anhaltenden Suburbanisierungsprozessen profitieren.

Problematisch ist die Situation im OPNV: Es bestehen 9 Direktverbindungen mit dem Bus ins etwa
15 km entfernte Mittelzentrum Ochsenfurt, deren Fahrzeit im Schnitt 30 Minuten betragt. Zum 33
km entfernten Oberzentrum Wirzburg existiert keine Verbindung, die weniger als eine Stunde
Fahrtzeit betragt und keine Umstiege beinhaltet. Die Umstiege erfolgen entweder in Ochsenfurt,
wo Anschluss an die Regionalbahn nach Wiurzburg besteht, oder durch Rufbusse, die nach
Giebelstadt, Lenzenbrunn oder Gelchsheim fahren und hier den ndchsten Busanschluss in
Richtung Wurzburg gewahrleisten.

Entwicklung der Bruttowertschépfung in den bayerischen Kreisen
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Abb. 3: Entwicklung der Bruttowertschopfung in den bayerischen Kreisen zwischen 1996 - 2009 sowie in der Prognose
2010 - 2030. Bearbeitet nach: Hamburgisches WeltWirtschafts Institut (HWW]I) 2013: Prognose der wirtschaftlichen
Entwicklung bis 2030 in Bayern und Deutschland.
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Fazit

Die Stadt Aub weist 6konomische Charakteristika auf, die typisch fir kleinere Kommunen im
Verflechtungsbereich sind: Der negative Pendlersaldo spiegelt die Pendelverflechtungen mit
Wirzburg, bzw. Ochsenfurt wider. Parallel befinden sich im Gemeindegebiet Unternehmen und
Dienstleister, die einerseits Arbeitsplatze vor Ort sichern und sich andererseits positiv auf die
Kommunalfinanzen auswirken. Aufgrund der relativ weiten Entfernung von Wirzburg und der
peripheren Lage profitiert Aub weniger von Suburbanisierungsprozessen als Umlandgemeinden
mit besseren geographischen Rahmenbedingungen wie etwa die Nahe zu
Autobahnanschlussstellen oder Bundesstralien.

Die Prognose fir den Landkreis Wirzburg geht von einem soliden Wachstum aus, was nicht
zuletzt durch die nur geringe Bevdlkerungsabnahme bedingt ist. Gleichzeitig werden qualifizierte
Arbeitskrafte, eine gute Verkehrsinfrastruktur, aber auch weiche Standortfaktoren im Umland von
Unternehmen geschatzt und zunehmend wichtiger. Die OPNV-Situation in Aub weist Defizite auf,
die einen Handlungsbedarf erfordern.
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planzwerk

1.6 Bevolkerung ul

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

GroRflachige Betrachtung

Die Stadt Aub liegt im Bereich einer Region, die nach der Prognose des BBSR zukunftig durch
eine demographische Stagnation bzw. einen leichten Bevolkerungsrickgang betroffen sein wird.
Im westlichen und suddstlichen Bereich wird die Bevolkerung dabei vermutlich etwas starker
abnehmen als im Norden und Osten. Lediglich die knapp 70km &stlich gelegene Kernregion um
Nurnberg stellt einen Wachstumspol dar (vgl. Abb. 1).

¥

Veranderung der Bevdlkerungszahl 2010 bis 2030 in %
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Abb. 1: Veranderung der Bevodlkerungszahl 2010 bis 2030 in %. Quelle: BBSR Bonn 2012.

Auch auf Bezirksebene spiegelt sich diese Entwicklung wider. Die Stadt Aub liegt im
Regierungsbezirk Unterfranken, grenzt aber direkt an die Regierungsbezirke Mittelfranken sowie
Stuttgart in Baden-Wurttemberg. Wahrend im Regierungsbezirk Unterfranken eine
demographische Schrumpfung von -5,2% zwischen 2012 und 2032 und im Regierungsbezirk
Stuttgart ein Rickgang von -1,3% (im Zeitraum von 2005 bis 2025) erwartet wird, kann lediglich
der 6stlich von Aub gelegene Regierungsbezirk Mittelfranken Zuwéachse von 1,9% erwarten (im
Zeitraum 2012 bis 2032). Dieses Wachstum konzentriert sich jedoch ausschlieRlich auf die
Nurnberger Kernregion, so dass die Bevdlkerung in dem von Aub angehdrigen Landkreis
Wirzburg als auch in den angrenzenden Landkreisen abnehmen wird.

Innerhalb des Regierungsbezirkes Unterfranken werden samtliche Landkreise zuklnftig an
Bevolkerung verlieren, wobei der Landkreis Wirzburg, dem Aub angehdrig ist, mit -1,9% nach der
Prognose den geringsten Bevdlkerungsverlust verzeichnen soll (vgl. Abb. 2).
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Einwohner (absolut)

Insgesamt sind die Stadt Aub und die Region also von einer demographischen Schrumpfung
betroffen, die jedoch im Vergleich zu anderen Regionen weniger stark voran schreitet.

Veranderung des Bevolkerungsstandes 2032 zu 2012
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Abb. 2: Veranderung des Bevolkerungsstandes in den Landkreisen des Regierungsbezirkes Unterfranken.
Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2015; eigene Darstellung.

Bevolkerungsentwicklung Stadt Aub
Die Bevdlkerung in Aub hatte im Jahr 1950 ihren HOchststand mit 2359 Einwohnern und ist
seitdem um gute 35% auf 1.538 Einwohner im Jahr 2013 geschrumpft (vgl. Abb. 3). Zwischen den

Jahren 2003 und 2008 hat die Bevdlkerungszahl leicht abgenommen, seit 2009 ist jedoch eine
Stagnation festzustellen.

Bevolkerungsentwicklung Stadt Aub
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Aub von 2003 bis 2013. Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fiir
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Statistik 2015; eigene Darstellung.

Saldo Bevodlkerungsentwicklung Stadt Aub
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Saldo Naiirliche Bevolkerungsentwicklung
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Gesamtsaldo der Bevolkerungsentwicklung

Abb. 4: Gesamtsaldo der Bevolkerungsentwicklung. Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2015; eigene
Darstellung.

Die Abbildung 4 zeigt die Salden aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Verhaltnis der
Geburten zu Sterbefallen) sowie den Migrationsbewegungen (Verhaltnis von Zuziigen und
Fortzligen), die zusammen die Bevdlkerungsentwicklung beeinflussen.

Dabei zeigt sich, dass die natirliche Bevolkerungsentwicklung im betrachteten Zeitraum dauerhaft
negativ ist, d.h. in Aub ist die Anzahl der Geburten stets niedriger als die Anzahl an Sterbefallen.
Das Verhaltnis zwischen den Zu- und Fortzligen Uber die Gemeindegrenzen andert sich tber die
Jahre. So gab es von 2006 bis 2008 vermehrt Zuzlge, in den Jahren 2004, 2005 und 2009 aber
mehr Fortzlge.

Ein Teil der Migrationsbewegungen geht dabei auf die schwankenden Bewohnerzahlen eines
Asylantenheims zurick, die in die Statistik der Migrationsbewegungen voll einflieen. Das
Asylantenheim befindet sich im Schloss Aub, das sich innerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung
befindet und etwa 80 bis 150 Asylbewerbern als Unterkunft dient.

Die Stadt Aub konnte in den Jahren 2006 bis 2008 sowie 2010 bis 2012 vermehrt Zuziige
verzeichnen, die den Bevoélkerungsriickgang gebremst, aber nicht aufgehalten haben.

Insgesamt nimmt die absolute Anzahl der Bevdlkerung Uber die Jahre ab.
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Bevolkerungsprognose

Die Bevdlkerungsprognose wird in drei unterschiedlichen Szenarien betrachtet. Die erste Variante
geht von der bisherigen Bevolkerungsentwicklung aus, was bedeutet, dass Aub bis 2021 um 2,5%
an Bevdlkerung verlieren wird. In der zweiten Variante verzeichnet Aub ein Wachstum von etwa
1,5%, das durch Zuzlige generiert wird. In Variante drei wird ein verminderter Zuzug zugrunde
gelegt, der zu einem Bevdlkerungsriickgang um 5,7% bis zum Jahr 2021 fuhrt. Nicht bericksichtigt
sind Schwankungen in der Fertilitdtsrate. Dies bedeutet, dass selbst bei einem erhéhten Zuzug die
Bevolkerungszahl nicht weiter steigen wird und die Bevdlkerung bei konstanten Trends zwischen
2013 und 2021 um etwa 2,4% abnehmen wird.

Bevdlkerungsprognose 2013 bis 2021
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Abb. 5: Bevolkerungsprognose fiir die Stadt Aub von 2009 bis 2021. Quelle: Beitrage zur Statistik Bayerns:
Demographie-Spiegel fir Bayern (Bayerisches Landesamt fir Statistik 2015); eigene Darstellung.

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Stadt Aub hat sich zwischen 2003 und 2013 in ihrer Zusammensetzung leicht
verandert. Auffallig ist, dass der Anteil der Gber 65 Jahrigen von knapp 19% auf 21% zugenommen
hat, wahrend der Anteil der unter 18-Jahrigen von ca. 21% auf etwa 18% gefallen ist. Die héchste
Zunahme verzeichnete mit 7% die Gruppe der 50 bis unter 65 Jahrigen, wahrend die Anteile der 6
bis unter 15 Jahrigen sowie der 15 bis unter 18 Jahrigen gleich geblieben sind.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Gruppe der Gber 50 Jahrigen um fast 10% zugenommen,
wahrend die Gruppe der unter 40 Jahrigen um 7% abgenommen hat.

Das Durchschnittsalter ist von 41,1 Jahre (2003) auf 42,7 Jahre (2011) gestiegen, was den Werten
auf Ebene der Regierungsbezirkes Unterfranken (42,7 Jahre) und Bayerns (42,1 Jahre) entspricht.
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Diese Entwicklung folgt dem gesamtdeutschen Trend, der durch eine schrumpfende Bevdlkerung
bei gleichzeitiger Alterung der Gesellschaft gekennzeichnet ist.

Veranderung Altersstruktur 2003 und 2013
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Abb. 6: Veranderung der Altersstruktur der Stadt Aub zwischen 2003 und 2013. Datengrundlage: Bayerisches
Landesamt fur Statistik 2015; eigene Darstellung.

Fazit

Die Stadt Aub liegt in einer Region, flr die in den kommenden Jahren ein leichter
Bevdlkerungsruckgang prognostiziert wird.

Die Stadt Aub selbst weist eine Bevolkerungsentwicklung auf, die typisch flir viele Kommunen in
Bayern bzw. Deutschland ist. So liegt die Zahl der Geburten in dem betrachteten Zeitraum
permanent unter der Zahl der Sterbefélle, was zu einer negativen natirlichen
Bevolkerungsentwicklung fuhrt. Zugleich gibt es insgesamt mehr Fortziige als Zuzlge, die somit
zum weiteren Bevolkerungsrickgang in Aub fihren. Die Migrationsbewegungen sind aber auch
zum Teil auf die schwankenden Bewohnerzahlen des Asylantenheims zurlickzufihren, die einen
Teil der Fortzuge erklaren kdnnen. Die gestiegene Attraktivitat Aubs durch stadtebauliche
Sanierungsprogramme vermag dazu beitragen, dass die Bevoélkerungszahl seit 2009 stagniert.
Die Altersstruktur zeigt Veranderungen auf, die typisch fur die demographische Entwicklung in
Deutschland ist. So nimmt die Anzahl der alteren Bevodlkerung stetig zu, wahrend einzelne jlingere
Altersgruppen anteilig an der Gesamtbevoélkerung abnehmen. Insbesondere die Altersgruppen der
6 bis unter 25 Jahrigen weisen jedoch im betrachteten Zeitraum stabile Werte auf, die einen
positiven Einfluss auf die Altersstruktur nehmen.

Fur die Zukunft sollten bereits jetzt Strategien gefunden werden, wie die Stadt Aub einer alternden
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und schrumpfenden Bevélkerung begegnen kann ohne die Bedirfnisse der jingeren Menschen

und der Erwerbsbevélkerung zu vernachlassigen.
Aub kann dabei durch seine Lage im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Wirzburg von den

funktionalen Abhangigkeiten und anhaltenden Suburbanisierungsprozessen profitieren.
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plangwerk

1.7 Tourismus und Gastronomie ol

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Die Stadt Aub ist Mitglied im Tourismusverband ,Franken® und im Tourismusverband ,Liebliches
Taubertal", der es sich zum Ziel gesetzt hat, mit einem nachhaltigen und umweltschonenden
Konzept die Region touristisch zu erschliel3en. Neben den kulturellen und kulinarischen
Besonderheiten fihren zahlreiche Wander- bzw. Radwegenetze durch das Einzugsgebiet der
Tauber und des Mains.

Rad- und Wanderwege

In Aub besteht Anschluss an den Ostring des Main-Tauber-Frankischen Rad-Achters, dessen
Radewegenetz sich durch die Region zieht und historische Orte miteinander verbindet. Die
ehemalige, nun asphaltierte Trasse der "Gaubahn" wurde speziell fur Radfahrer umgewidmet. Sie
bildet das Bindeglied zwischen dem Radwegenetz des Tauber- und Maintals und flhrt durch Aub.
FUr Wanderer gibt es ein gesondertes Wanderwegenetz. Durch Aub fihrt die "Via Romea", ein
historischer Pilgerweg des Abtes Albert von Stade nach Rom. Ebenfalls besteht die Mdglichkeit,
den Frankisch-Schwabischen Jakobsweg zu wandern sowie den Kunigundenweg, der in Aub
beginnt und nach Bamberg fuhrt. Kulturhistorisch interessierte Wanderer konnen entlang des
archaologischen Wanderpfades unter anderem Hugelgraber und andere Relikte entdecken.

Kultur

Im Gebaudekomplex des ehemaligen Auber Landspitals befindet sich ein Museum, das die
Tradition und Idee dieser mittelalterlichen Einrichtung sowie das Leben der Pfrindner genannten
Bewohner dem Besucher naher bringt. Neben dem Museum wurde durch birgerschaftliches
Engagement die Spitalblhne errichtet, auf der im Jahr mehrere Kino- und Theatervorstellungen
sowie Kabarett- und Musikveranstaltungen abgehalten werden; auch Fihrungen durch die Altstadt
starten von hier aus.

Viele kulturelle Angebote werden vom Verein "ars musica" organisiert, der 2006 beim Wettbewerb
"Respekt! Kultur!" des Bayerischen Rundfunks zur beliebtesten Kulturinitiative Bayerns gewahlt
wurde und das aulRergewOhnlich aktive Kulturleben in Aub widerspiegelt, dessen Vielseitigkeit mit
weiteren Vereinen wie dem "Fasenachtsverein Narrhutia Aub" oder dem "Frankischen
Heimatverein Aub" bestatigt wird.

Neben der Altstadt samt der teils erhaltenen Befestigungsanlage und dem Spital ist das im
Sidwesten gelegene Renaissance-Schloss ein weiteres stadthistorisches Zeugnis der Stadt Aub.
Im Schlossgarten findet mit dem Ritterspektakel eine der herausragendsten jahrlichen
Veranstaltungen statt, die bis zu 2.500 Besucher anzieht. Der mittelalterliche Ritter-Wettkampf wird
durch ein kulinarisches Angebot erganzt, zusatzlich werden handwerkliche Waren angeboten.
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Uber das Jahr verteilt werden in Aub gut besuchte Markte abgehalten. Der Frithlingsmarkt im Marz
sowie der Weihnachtsmarkt im Dezember mit etwa 1.100 Besuchern bilden neben der Kirchweih
im August als Hohepunkt der Veranstaltungen ein abwechslungsreiches Programm sowohl fiir die
Einwohner als auch fur Touristen und Bewohner der Region. Weitere Anziehungspunkte finden
sich in Umland von Aub, so die Ruine der Reichelsburg oder die romanische Kunigundenkapelle
aus dem 13. Jahrhundert. Beide sind Uber Wanderwege erreichbar.

Im Bereich um den Spitalgarten befinden sich die kulturellen Einrichtungen des
Spitalmuseums sowie die Spitalblihne

Fremdenverkehr

In Aub sind mit den Gasthdfen "Zum Goldenen Lamm" sowie "Zum weiflen RoRR"
Ubernachtungsmaglichkeiten vorhanden, die sich um den Marktplatz konzentrieren. Es werden
zwei Ferienwohnungen als alternative Ubernachtungsméglichkeit angeboten.

Im Jahr 2014 verzeichnete Aub mit knapp 11.000 Gastelbernachtungen die bislang héchste Zahl
(vgl. Abb. 1 auf der nachsten Seite). Ebenso war in diesem Jahr die durchschnittliche
Aufenthaltsdauer von 5,1 Tagen die bislang langste (der Durchschnitt in Bayern liegt bei 2,6
Tagen)®. An gastronomischen Einrichtungen besteht ein gutes, iberwiegend traditionelles Angebot:
Neben den Gasthéfen "Zum Goldenen Lamm" sowie "Zum weillen Ro3" am Marktplatz gibt es
noch die Gartenwirtschaft und Speisegaststatte am Turm. Aul’erdem bieten die Backerei-
Konditorei Schedel sowie die Backerei Aulbach Cafebetrieb.

5 Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2015.
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Gastelibernachtungen Stadt Aub
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Abb. 1: Gastelibernachtungen in Aub seit 2004. Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2015; eigene Darstellung.
Wert fur 2005 interpoliert, da nicht vorhanden.

Fazit

Die Stadt Aub weist ein auffallend hohes Kulturangebot auf. Fur die Bewohner als auch fur
Touristen gibt es eine Vielzahl von Angeboten, die Bezug auf die Geschichte der mittelalterlichen
Stadt nehmen. Zusatzlich wird mit der Spitalblihne Raum gegeben fir Film-, Theater- und
Musikauffihrungen. Die Natur- und Kulturlandschaft wird durch zahlreiche Wander- und Radwege
touristisch inwertgesetzt. Die Zahlen des Fremdenverkehrs zeigen eine positive Entwicklung.

Aub liegt nicht an den Routen der grof3en Touristenstrome, sondern an hochattraktiven kleinen und
im Angebot vielfaltigen Routen, die bei den Individualtouristen zu groRer Akzeptanz und
regionalem Interesse fuhren. In der Gastronomie bestehen vielseitige, qualitatvolle und regional
orientierte Angebote.
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planzwerk

_ ™
1.8 Energie

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Zusammenfassung des Energiekonzepts von 2013/2014,
Klarle — Gesellschaft fur Landmanagement und Umwelt mbH

Grundlagen

Die Stadt Aub mochte durch ein ganzheitliches Energiekonzept mit gutem Beispiel vorangehen
und ihren Beitrag zur Energiewende leisten. Deshalb wurde durch Klarle — Gesellschaft fur
Landmanagement und Umwelt mbH 2013/2014 ein Energiekonzept erstellt und durch das Amt fir
landliche Entwicklung Unterfranken gefordert. Es soll Potentiale flr erneuerbare Energien
aufzeigen und Malinahmen zur Umsetzung initiieren.

Ein Energiekonzept fokussiert primar auf energetische Aspekte bei der gesamten Erzeugung und
Nutzung aller Energieformen. Es dient den Kommunen als Entscheidungsgrundlage und
Planungshilfe fur die kommunale Energieversorgung. Schwerpunkte sind hierbei die Themen
Energieeinsparung, Energieeffizienz und erneuerbare Energien. Mit dem Energiekonzept soll das
komplexe Thema Energiewende neutral und umfassend auf das gesamte Gemeindegebiet
strukturiert und durchdacht werden. Grundlagen fur die Entwicklung der Energieversorgung einer
Kommune und erste Handlungsschritte werden mittels des Energiekonzeptes formuliert.
Wesentlicher Bestandteil und Grundlage des Energiekonzeptes sind die Beschreibung der
Ausgangssituation und der Handlungsmaéglichkeiten. Darauf aufbauend erfolgt die Erstellung eines
gemeinschaftlichen Entwurfs, welcher die Akteure sowie MaRnahmen bindet und koordiniert. Von
zentraler Bedeutung hierbei ist die Burgerbeteiligung und Aktivierung von maglichen Akteuren, da
die Energiewende nur durch die groRtmoégliche Akzeptanz der Blrger gelingen kann.

Durch das gemeinsame Erarbeiten der Ideen und MalRinahmen werden Mdglichkeiten in einer
Kommune offengelegt. Dabei sollen in Kooperation mit den Akteuren strukturierte und klar
formulierte Ziele bzw. Zwischenziele erarbeitet werden, welche schlielich ein tberprifbares
Vorgehen ermdglichen.

Zeitschiene

Das Projekt startet im November 2013 mit interner Abstimmung und Datensammlung. Im Februar
und Marz 2014 folgt eine Fragebogenaktion verbunden mit einer Blrgerversammlung als
Auftaktveranstaltung und der Bildung eines Arbeitskreises. Parallel finden diverse Informations-
und Beteiligungsveranstaltungen statt und begleitend erfolgt die Bestandserhebung und
Formulierung von Zielen und MalRnahmen durch die Fachplaner. Es folgt eine Konzeptentwicklung
und Erstellung einer Umsetzungs- und MalRnahmenliste. Mit der Abgabe der Projektdokumentation
und Vorstellung der Ergebnisse endet im September 2014 die Erstellungsphase des
Energiekonzepts.
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Ausgangssituation

Mit umfangreichen Grundlagendaten wird eine Bestandserhebung durchgefuhrt, die
zusammenfassend feststellt, dass sich die gesamten Energieverbrauche der Stadt Aub (2011)

folgendermallen zusammensetzen:

e  Stromverbrauch:

6,37 GWh

(davon 0,15 GWh fir kommunale Liegenschaften und StralRenbeleuchtung)

*  Warmeverbrauch (nicht-leitungsgebunden): 20,24 GWh
*  Verkehr: 16,30 GW
+  Gesamt: 42,90 GWh ~ 28 MWh/EW

Einsparpotentiale

Mogliche Einsparpotentiale des Energieverbrauchs hinsichtlich Strom, Warme und Verkehr werden
im einzelnen genau untersucht; es ergeben sich zusammenfassend folgende Potentiale:

Solar-Dach: Strom

Solar-Dach: Warme

Solar-Freiflache

Biomasse

Geothermie

Wind

Das Potenzial von 6,7 GWh Strom pro Jahr ist zu fast 40%
ausgeschopft. Dennoch bleibt ein Ausbaupotenzial von Gber 4
GWh.

Erfahrungsgeman erweisen sich mindestens 70% aller
Gebaude mit mindestens 5m? Eignungsflache fur die
Solarthermienutzung als lohnend. Das grof3e Potenzial von 6,5
GWh Warme pro Jahr ist erst zu unter 5% ausgeschopft.

Laut Energiekonzept fur den Landkreis Wiirzburg stehen
Freiflachen zur solaren Stromproduktion von 2,87 GWh pro
Jahr im gesamten Stadtgebiet von Aub zur Verfigung.

Das Potenzial zur Energieerzeugung aus Biomasse ist in Aub
bereits zu 66% ausgeschopft. Das Zusatzpotenzial betragt
3,81 GWh pro Jahr.

Beim Neubau von Einfamilienhdusern gilt es zu prifen, ob
geothermische Energie fur die Heizung verwendet werden
kann. Das Potenzial liegt hier bei 7,86 GWh pro Jabhr.

Aktuell sind im gesamten Stadtgebiet von Aub keine weiteren
Flachen fir Windenergie vorgesehen. Es besteht aufgrund
artenschutzrechtlicher Bedenken kein umsetzbares Potenzial
fur die Windenergie. Kleinwindrader als Alternative gilt es im
Einzelfall zu prifen.
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Wasser

Abwarme

Abwasser

Energieeffizienz
Haushaltsgerate

Energieeffizienz
StraBenbeleuchtung

Raumwarmebedarf

Kraftstoff

Wegen der fir die Wasserkraft geltenden dkologischen
Einschrankungen besteht kein neues Potenzial fir
Wasserkraft.

In Aub sind keine relevanten Abwarmeproduzenten vorhanden.

Das Abwasserpotenzial (Nutzung der Abwarme durch
Warmeruckgewinnungsanlagen) konnte im Zuge von
Strallensanierungsmalinahmen der Dorferneuerung in
Baldersheim erhoben werden. Es ist dann zu prifen, welche
Malnahmen konkret umsetzbar sind.

Durch den Austausch von ineffizienten Haushaltsgeraten ist es
moglich den Strombedarf um bis zu 370 MWh pro Jahr zu
verringern.

Durch die UmrlUstung der ortlichen StralRenbeleuchtung (200
Lampen von NAV auf LED) kdnnen beispielsweise 16.000 kWh
Strom pro Jahr gespart werden.

Bei einer Sanierungsquote von 2% kdnnen 115,6 MWh Warme
pro Jahr eingespart werden. Dies entspricht ungefahr dem
durchschnittlichen Jahreswarmeverbrauch von 4 unsanierten
Einfamilienhausern.

Mit der Reduktion des Kraftstoffverbrauchs um 2 Liter fur die
Halfte der Autos in Aub konnen 160.000 Liter Kraftstoff und
408 t CO2 eingespart werden.

Zusammenfassung MaBnahmenkonzept

Hinsichtlich einer Umsetzung wurde ein MaRnahmenkatalog erstellt, der sich in die drei

Ubergeordneten Gruppen gliedert:

* A) Energieeffizienz und Energieeinsparung
* B) Nachhaltige Energieproduktion
e C) Information und Kommunikation

A ) Energieeffizienz und Energieeinsparung:
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1. Modernisierung der Strallenbeleuchtung (LED)
Ziel:
* Reduktion des Stromverbrauchs sowie der CO2-Emission durch eine energieeffizientere
Stralienbeleuchtung (optimal LED).
* Mittelfristige Kostenersparnis durch reduzierten Stromverbrauch
* Beitrag zum kommunalen Klimaschutz

2. Sammelbestellung fir Vor-Ort-Energieberatung
Ziel:

* Mengenrabatt durch gleichzeitige Anforderung mehrerer Energieberatungen vor Ort durch
die Gebaudeeigentimer

3. Elektromobilitat
Ziel:
* Die schrittweise Einfuhrung der Elektromobilitdt im Gemeindegebiet soll ein weiterer
Baustein der Energiewende sein. Um die Akzeptanz und Bekanntheit dieser noch eher
ungenutzten Technologie in der Bevdlkerung zu erreichen, sollen in einem ersten Schritt

Ladeeinheiten fiir Auto und Fahrrad sowie Ausleihmdéglichkeiten fir E-Bikes geschaffen
werden.

4. Anreizprogramm LED
Ziel:
* Nutzung neuer Beleuchtungstechnik
» Stromeinsparung
* CO2 - Minderung

B) Nachhaltige Energieproduktion:

5. Nahwarmeversorgung prifen
Ziel:
* Dezentrale und unabhangige Warmeversorgung
* Erh6éhung des Anteils an erneuerbaren Energien
* CO2-Minderung durch Wegfallen fossiler Kraftstoffe
*  Wertschopfung in der Region

6. Best-Practice-Beispiel Inselldsung Nahwarmenetz Baldersheim
Ziel:

» Das Beispielprojekt rund um den Kirchplatz mit sechs Abnehmern soll als
Informationsplattform und Motivation flr andere interessierte Birger - vor allem in
Baldersheim - etabliert werden. Ziel ist es Uber diese Transparenz den Bau von
Insellésungen flir Nahwarmeversorgungen Uber gemeinsame Hackschnitzelheizungen mit
Nahwarmenetz an anderen Stellen anzustof3en.

7. PV-Anlagen und Solarthermieanlagen auf privaten Dachern
Ziel:
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* Ausbau der solaren Nutzung von Dachflachen (kumulativ) und somit des Anteils an
erneuerbaren Energien

C) Information und Kommunikation:

9. Information zu Energiespeichermdglichkeiten Solarthermie/ Warmespeicher und Stromspeicher
Ziel:
* Die gezielte Informationsstreuung dient der Bewusstseinsbildung der Birger und
unterstitzt damit langfristig die Energiewende.

11. Energiebildung an Schulen und Kindergérten
Ziel:
* Kindern und Jugendlichen bereits in der Schule und in den Kindergarten die Relevanz und
Wichtigkeit des Klimaschutzes naher bringen, um ein nachhaltiges Fundament in Bezug auf
die zukunftige Bertcksichtigung des Klimaschutzes zu schaffen

12. Infoabende organisieren energetische Gebaudesanierung/ LED
Ziel:
* Die gezielte Informationsstreuung zum Energie sparen, zur Energieeffizienz, zu
Fordermitteln, usw. dient der Bewusstseinsbildung der Burger und unterstutzt damit
langfristig die Energiewende.

13. Besichtigung Hackschnitzelanlage
Ziel:
* Im Rahmen der Dorferneuerung war in Baldersheim der Wunsch nach einer Versorgung mit
Nahwarme entstanden. Fur einen gezielten Erfahrungsaustausch soll deshalb ein nahe
gelegenes umgesetztes Nahwarmenetz mit Hackschnitzelheizung besichtigt werden.

Fir samtliche MaRnahmen werden in dem nach 13 Unterpunkten gegliederten MaRnahmenkatalog
neben der Formulierung der oben aufgeflinrten Ziele auch eine ausflihrlichen Beschreibung, die
erforderlichen Arbeitsschritte, die Zustandigkeiten, Zielgruppen, beteiligte Akteure, eine Aussicht
auf das Energieeinsparpotential, Aufwand, Zeithorizont sowie Férdermdglichkeiten genannt.
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plangwerk

1.9 Qualitaten und Potentiale ol

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Stadtstruktur und Gebaudequalitat

Die pragnante Stadtsilhouette am ansteigenden Stdhang tber der Gollach mit dem hohen Turm
des Oberen Tores, den Turmen der Kirchen und den Wehrtiirmen der historischen
Stadtbefestigung stellt eine besondere Qualitat dar.

Die historische Stadtbefestigung ist weitgehend erhalten und durch den vorgelagerten Griinzug im
ehemaligen Stadtgraben gut erlebbar. Er ist in ein FuBwegenetz eingebunden, das einen
abwechslungsreichen und malerischen Rundweg um die Altstadt ermoglicht.

Innerhalb der Befestigung ist die Dichte an Einzeldenkmalen und stadtbildpragenden Gebauden
sehr hoch, alle wichtigen Gebaude, die das Bild einer typischen mittelalterlichen Stadt pragen, sind
vorhanden:

Die Stadtpfarrkirche, das Schloss, das Rathaus als Mittelpunkt birgerlichen Lebens, das Spital
sowie der Marktplatz mit zahlreichen reprasentativen Blrgerhdusern und Gasthausern. Daneben
lassen sich die Handwerkerviertel, die Wohnbereiche der Armen und Tagel6hner sowie das
ehemalige Judenviertel stadtstrukturell gut ablesen.

Der Bereich der Altstadt mit dem angrenzenden Schlossgarten und der evangelischen Kirche
sowie der angrenzende Grunzug des Stadtgrabens entlang der Stadtbefestigung genief3en
folgerichtig als Ensemble ,Altstadt Aub“ besonderen Schutz. Entsprechend ist dieser Bereich vor
UbermaRigen verkehrlichen Belastungen weitestgehend zu schiitzen.

Im unmittelbaren Umfeld des Altortes liegen die denkmalgeschitzten Bereiche des christlichen und
judischen Friedhofs. In der Stadt Aub gibt es insgesamt 124 Baudenkmale wobei sich der
allergrofite Teil im Bereich der Altstadt oder dem direkten Umfeld befindet.

Nordlich der Gollach verlauft der Gartenweg, der dem Verlauf eines fir die Stadtgrindung Aubs
malfgeblichen Fernhandelswegs folgt. Wichtige Gebaude wie der barocke Gasthof ,Zum weilien
Schwan®, das alte Stadtzollhaus an der Gollachbricke sowie die LAmmermihle flankieren die alte
HandelsstralRe. lhr Verlauf wird aulerdem durch mehrere Bildstdcke sowie eine historische
Kalkbruchsteinmauer begleitet. Eine weitere Qualitat dieser Stadtebaulichen Situation ist das
Vorhandensein heute grof3teils noch bewirtschafteter Ackerburgergarten im Verlauf des
Gollachufers bis zur Lammermuhle, die dort bereits im Urkataster von 1826 verzeichnet sind, aber
deutlich alter sein durften.

Das Gebaude des zuletzt als Seniorenwohnheim genutzten ehemaligen Krankenhauses liegt
ebenfalls am ehemaligen Fernhandelsweg und steht derzeit leer. Es bietet das Potential
grof¥flachiger Nutzungen flir Gewerbe oder im sozialmedizinischem Sektor. Der zweiteilige
Gebaudekomplex bildet den stadtebaulich markanten Stadteingang an der Bahnhofsstral3e und
setzt sich aus einem Neubau der 1960er Jahre und einem Gebaude aus den 1870er Jahren
zusammen.
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Der Marktplatz bildet einen besonders qualitatvollen Bereich mit zahlreichen denkmal-
geschitzten Gebauden, attraktiven Freiflachen und lebendigem Treiben in Handel,
Dienstleistungen und Gastronomie

Die Wohnsiedlungen des 20 Jahrhunderts sind sehr gepflegt und keine auffalligen Leerstande
vorhanden. Fur den Neubau von Einfamilienhausern stehen innerhalb der bestehenden
Siedlungen kurzfristig 16 Parzellen auf ca. 13.000m? und mittel- bzw. langfristig ca. 14 Parzellen
auf 16.000m? in attraktiver Lage zur Verfugung. Einer rucklaufig prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung stehen kurzfristig 16 Parzellen auf ca. 13.000m? zur Verfigung. Hinzu
kommen als mittel- bzw. langfristige Reserven ca. 14 Parzellen auf 16.000m>.

Ein besonders groRes Potential stellt eine Aktivierung der Leerstadnde und untergenutzten
Gebaude in der Altstadt als Wohnstandort, auch fir Familien, dar. Dabei ist es wichtig, das
Potential auszuschopfen den historischen Gebauden auch attraktive Freiflachen zuzuordnen, was
durch Rickbau und Grundstiickszusammenlegungen gelingen kann.

Zeitgemale MarketingmalRnahmen stellen ein gutes Instrument dar, um auf die
Foérdermoglichkeiten bei der Sanierung von bestehenden Gebauden aufmerksam zu machen, die
vielfaltigen baulichen und gestalterischen Mdglichkeiten einer Sanierung aufzuzeigen und auch
neue Bewohner fUr die Altstadt Aubs zu gewinnen. Durch exemplarische Nutzungskonzepte
kdénnen sanierungsbedurftige Gebaude und Leerstédnde als Potentiale vermarktet werden. Bei
geschicktem Einsatz von Zuschussen und steuerlicher Abschreibung kann die Sanierung eines
bestehenden Gebaudes deutlich wirtschaftlicher als ein Neubau sein.
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Beispiel firr eines der vorbildlich sanierten historischen Birger-
Hauser in Aub

Hervorzuhebende Bereiche fur die Innenentwicklung in der Altstadt sind hierbei:

* In der oberen (sldlichen) Etzelstral’e kann durch geschickte Zusammenlegungen und
gegebenenfalls Rickbau vor allem von Nebengebauden, insbesondere Wohnen mit
Freiraumbezug fur Familien verwirklicht werden. Gleiches gilt fir mehrere Bereiche in der
MdihlstralRe. Hier gibt es bereits vorbildliche Umsetzungsbeispiele fur solche Konzepte.

* Die Einzeldenkmale Etzelstralle 1, Marktplatz 19 und 25 stehen zur Sanierung flr
.Liebhaber* als wertvolle historische Gebaude an. Insbesondere das mit dem
Renaissancegiebel aus dem Stadtbild herausragende Gebaude Marktplatz 19 kann als
reprasentatives Stadtpalais hergerichtet werde. Zielgruppen zur Durchflihrung eines
solchen Vorhabens kénnen durch MarketingmafRnahmen wohl vorwiegend in Groflistadten
erreicht werden.

* Die Gebaude der alten und neuen Synagoge haben das Potential mit einem sensiblen
Nutzungskonzept auch die historische Bedeutung widerzuspiegeln. Fir die neue Synagoge
[&uft hierzu bereits der Planungsprozess hinsichtlich einer musealen Erweiterung des
Spitalmuseums.
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* Das Gebaude Kirchplatz 4 wird derzeit bereits von Vereinen genutzt, hat aber einen
schlechten baulichen Zustand. Es hat das Potential zu einem attraktiven Blrgerhaus flr
Gruppen, Vereine und kleinere Veranstaltungen aktiviert zu werden, wie es im Zuge der
Burgerbeteiligung angeregt wurde.

* Eine grofRere zusammenhangende Flache mit dem Potential fir Neuordnung und bauliche
Entwicklung im Zusammenhang befindet sich in unmittelbar dstlicher Altstadtnahe im
Dreieck zwischen Uffenheimer und Hemmersheimer Stral3e.

Das Schloss in Aub wird seit mehr als 35 Jahren als Ubergangswohnheim fiir Asylbewerber
genutzt. Hier leben ca. 90 Fluchtlinge aus aller Welt. Das Zusammenleben mit den Bewohnern der
Stadt und des Heimes verlauft seit Jahren konfliktfrei. Es gibt Beispiele gelungener Integration von
Fluchtlingen die ehemals im Schloss unterkamen und heute mit Familie in Aub leben.

Hochwertige Details am Gebaude Marktplatz 19, eines der wichtigsten Burgerhauser in Aub.
Hier besteht das Potential einer anspruchsvollen Denkmalsanierung.

Offentlicher Raum und Freiflichen

Viele der Stral’en und Platze Aubs sind in den letzten Jahren qualitatvoll erneuert und gestaltet
worden. Dabei ist insbesondere der Marktplatz als belebter Stadtraum mit einer auRergewohnlich
schonen Anlage um den erhéhten Brunnen und die Mariensaule hervorzuheben. Aber auch
~,Ruheoasen” wie die kleine Parkanlage am Kirchplatz, die Anlage um die Freiluftbiihne und der
Krautergarten im Spitalhof oder Orte am Harbach haben hohe stadtrdumliche Qualitaten. Einige
Stadtstrallen wie Mihlistralle, Neuertstralle, Judengasse oder Mangsteig haben noch das
Potential bauliche und gestalterisch Aufwertung zu erfahren.
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Die park- und hainartig angelegten Bereiche um den Befestigungsring im Stadtgraben bilden
zusammen mit den dort vorhandenen Nutzgarten einen hochwertigen Griinraum und optische
Schutz- und Pufferzone fir den mittelalterlichen Befestigungsring. Eingebettete FuRwege, Banke
und integrierte Spielanlagen laden zu Aufenthalt und zum Spazieren ein. Uber diverse
Schlupflécher in der Stadtbefestigung ist das innerstadtische FuRwegenetz tiber den Griinzug und
die Sportanlagen in der Peunt im Stidwesten, sowie Uiber Gollachauen und Ackerblrgergarten im
Nordosten auf durchgriinten Wegeverbindungen direkt mit der offenen Kulturlandschaft im Flusstal
und den Waldern an den Hangen des Gollachtals verbunden. Auch die Friedhofe sowie die
Freianlagen des neuen Seniorenzentrums sind in diesen Grlinzug integriert und dessen
Bewohnern ist die Moglichkeit gegeben ihre tagliche Spaziergange oder auch Wege zum
Nahversorgungsmarkt auf FuRwegen in Parkanlagen zu verrichten. Darlber hinaus bildet dieses
Wegenetz auch die Verknipfung mit wichtigen und beliebten Fernwanderwegen wie dem
Kunigundenweg.

Die grofe, derzeit Uberwiegend als Weide genutzte Wiese des Schlossgartens hat noch
Aufwertungspotential, um beispielsweise durch die Anlage von Garten und eine
FulRwegeverbindung in dieses spannungsreiche System von Griinraumen eingebunden zu
werden.

Die park- und hainartig angelegten Bereiche um den
Befestigungsring im Stadtgraben bilden zusammen mit den dort
vorhandenen Nutzgarten einen hochwertigen Grinraum und
optische Schutz- und Pufferzone fiir den mittelalterlichen
Befestigungsring.
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Handel, Dienstleistung und Gastronomie

Aub kann im positivsten Sinne als lebendige kleine Landstadt bezeichnet werden:

Fir eine Stadt in der Grofienordnung Aubs wirkt der zentrale Bereich um den Marktplatz sehr
belebt und das Spektrum an Einzelhandel ist Uberraschen breit gefachert. Das Vorhandensein von
zwei handwerklichen Backereien mit regionalem Spezialititenangebot ist besonders
erwahnenswert.

Aulerdem gibt es im zentralen Bereich Dienstleistungen aus dem Bank-, IT- und
Versicherungswesen sowie einen Friseursalon, ein Fotostudio, einen Zahnarzt und eine
Fahrschule. Ein Lebensmittelmarkt mit benachbartem Getrankemarkt befinden sich aufl3erhalb der
Altstadt, sind jedoch fufdlaufig gut zu erreichen. Drei Gaststatten und zwei Cafés bieten
unterschiedliche gastronomische Angebote an liberwiegend regionaler Kiiche, auRerdem haben
zwei der Gasthéfe Ubernachtungsmdglichkeiten.

Aub ist medizinisch und mit sozialen Diensten sehr gut ausgestattet: Es gibt Zahnarzte,
Allgemeinarzte, Physiotherapie, Krankengymnastik und Massage sowie eine Apotheke. AuRerdem
wird von der Caritas eine Sozialstation betrieben.

Im landlich gepragten Raum das Ochsenfurter Gaus ist fur die Kunden des Einzelhandels und der
kleineren Betriebe das private Auto ein wichtiges Verkehrsmittel, die Einrichtungen des
Einzelhandels, der Dienstleistungen und der medizinischen Versorgung in der Altstadt sollten
jedoch nicht nur mit dem PKW sondern auch auf kurzen FuBwegen weiterhin erreichbar sein. Ein
Potential zur Entlastung des Parksuchverkehrs fir die Innenstadt bietet der neu errichtete
Parkplatz neben dem Neubau des Seniorenzentrums.

Das neue Seniorenzentrum am sudlichen Ortsrand wurde in Nachfolge des Seniorenheims
Gollachtal in der BahnhofstralRe vor kurzem eréffnet. Es bietet eine zeitgemalle Ausstattung und
attraktiven AuRenanlagen in guter Anbindung an den Altort. Den Birgerinnen und Burgern, die mit
Aub sehr verbunden sind, ist so auch im Alter und Fall einer Pflegebedurftigkeit die Moglichkeit
gegeben in der Nahe ihrer Angehdrigen im Heimatort bleiben zu kénnen.

Tourismus und Kultur (Siehe auch 1.6 Tourismus und Gastronomie)

Fernwanderwege und Radwanderwege sowie ein regionales Wanderwegenetz sind im Gollachtal
und der Umgebung von Aub vorhanden und fuhren auch in und durch die Stadt. Die Pfarrkirche ist
Station am Jakobsweg.

Wahrend die malerische Altstadt insbesondere Individualtouristen anzieht sind kulturelle
Veranstaltungen in Aub oft ein Publikumsmagnet. Die alte Tradition als Marktort ist heute durch
regelmafig abgehaltene Themenmarkte wieder belebt. Aulierdem bietet die Spitalbihne ein
vielfaltiges Programm an Theater- und Filmvorfiihrungen, das auf das hohe Maf} an Engagement
in der Bevolkerung zuriickgeht. Der Gemeinschaftssinn ist in Aub sehr ausgepragt; die Vereine
haben in den letzten Jahren durch ehrenamtliche Arbeit vieles bewegt und erreicht. Das frohliche
und gemeinschaftliche Wesen der Auber zeigt sich auch darin, dass Aub eine regionale
Faschingshochburg ist, wobei der Umzug durch die Altstadt am Faschingsdienstag den jahrlichen
Hbéhepunkt darstellt.

Die Zahlen des Fremdenverkehrs zeigen eine positive Entwicklung insbesondere hinsichtlich
Individualtourismus und Veranstaltungen auf der Spitalblihne ziehen Besucher aus der gesamten
Region an. Hier besteht das Potential am neu errichteten Entlastungsparkplatz am
Seniorenzentrum ein Stellplatzangebot aulerhalb des historischen Ortszentrums anzubieten.
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Verkehr und Wegeverbindungen

Durch die Lage abseits von Ubergeordneten Fernstral3en ist Aub vom Durchgangsverkehr wenig
beeintrachtigt. Vorhandener Verkehr konzentriert sich in erster Linie auf die Hauptstral’e und die
Etzelstralie. In der Hauptstralie stellt allerdings der Schwerlastverkehr aus dem Steinbruch eine
grolie Belastung dar. Die Nebenstrallen im Altort haben einen verkehrsberuhigten Charakter,
FuBganger und Autofahrer teilen sich in der Regel den Stralenraum gleichberechtigt. Fir die
gesamte Innenstadt ist die Ausweisung einer Tempo 30-Zone beschlossen und die Umsetzung zur
Zeit im Verfahren.

Fir die Einzelhandlern und Blrger Aubs ist es wichtig den Marktplatz mit dem Auto erreichen zu
kénnen und hier die Kurzzeitparkplatze zu erhalten. Ein Potential zur Entlastung fur die Innenstadt
bietet die Nutzung der Freiflache neben dem Neubau des Seniorenzentrums als
Entlastungsparkplatz.

Die Gassen der Altstadt sind Gber den umgebenden Griinzug und ein attraktives Fullwegenetz mit
der umgebenden Landschaft, den Wohngebieten und Ubergeordneten Einrichtungen aufierhalb
des Altorts verbunden. Hier besteht das Potential durch kleine Liickenschlisse, wie im Bereich der
neu zu errichtenden Gollachbriicke vorgesehen, die Attraktivitat zu steigern. Die betrifft auch die
historische Wegeverbindung zur Lammermiihle auf dem Gartenweg, die sich durch eine Starkung
des Ruckwegs Uber den Lamm-Gottes-Weg zu einem reizvollen Rundweg verbinden Iasst.

Das Flurstiick 1491/3 ist im Besitz der Stadt und hat gemal eines Blirgervorschlags das Potential
grolie Teile der Wohngebiete im nérdlichen Stadtgebiet an das Fuliwegenetz anzubinden ohne die
stark befahrene Ochsenfurter Strale passieren zu missen.

Aub war bis in die 1970er Jahre mit einem Bahnhof im Ortsteil Baldersheim an das 6ffentliche
Schienennetz angebunden. Heute verkehren Busse des Nahverkehr Wirzburg-Mainfranken NVM
mit ca. 11 Fahrtenpaaren pro Tag von und nach Aub. Von Ochsenfurt nach Aub bestehen
Busverbindungen von ca. 10h bis 22h, in Gegenrichtung ist Ochsenfurt als nachster
Bahnanschluss von ca. 6h bis 22h mit dem Bus erreichbar. Die Fahrzeit betragt nach Ochsenfurt
mit dem Bus ca. 35 min. Damit ist es auch weniger mobilen Menschen maoglich unabhangig zu
reisen.
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Der judische Friedhof bildet einen wichtigen Bereich der Griinstrukturen am ehemaligen
Stadtgraben. Im Hintergrund sind historische Ackerbiirgergarten mit Bruchsteinmauern
zu erkennen. Die Bebauung am Nordhang des Gollachtals stammt aus der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts.
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Lageplan Qualitdten und Potentiale (Verkleinerung)
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Anhang Qualitaten und Potentiale:

Denkmalliste Aub, Stand 25.09.2015 (download Bayerischer Denkmal-Atlas, BLfD)

Die Denkmalliste ist nicht nach Ortsteilen sondern alphabetisch gegliedert und fur die Gesamtstadt
erstellt. Die Bau- und Bodendenkmale in den Ortsteilen wurden in der hier wiedergegebenen Liste
entfernt.

Baudenkmale

E-6-79-114-1 Ensemble Altstadt Aub.

Das Ensemble umfasst die mittelalterliche Stadt innerhalb ihres Mauerrings des 15. Jh. mit
Einschluss des Grabenbereichs und des im Siiden vor der Befestigung liegenden, ummauerten
Schlossgartens. Eine Benediktinerpropstei an Stelle der heutigen Pfarrkirche diirfte die Urzelle der
1136 erstmals genannten Siedlung sein. Im Anschluss an die hohenlohische Burg ist der
stadtmaRige Ausbau des Ortes, obwohl ihm erst 1404 Stadtrecht verliehen wurde, in das 13./14.
Jh. anzusetzen. Aub liegt am Sudhang uber der Gollach. Die Hanglage bedingt eine weitgehend
héhenlinienparallel orientierte Struktur, in die die Fihrung der Fernstral3en allerdings nicht
integriert ist: das dem Flusslauf folgend gestreckt-rechteckige, ummauerte Stadtgebiet erscheint in
der Langsachse durch eine Abfolge zweier Platzstralen bestimmt, die das freistehende Rathaus
voneinander trennt (Marktplatz, HarbachstralRe); diesem etwa die mittlere Hanghéhe
einnehmenden Hauptzug sind jeweils nach Norden, tiefer liegend (Muhlistralle), und nach Siden,
in erhéhter Lage (Johann-Béhm-StralRe, Hoffahrtstralie) Parallelgassen zugeordnet. Steile
Quergassen vermitteln zwischen diesen drei Parallelstral3en. Der Hauptstral3enzug fallt nicht mit
der Durchgangsstrale zusammen, die Stadt besitzt an ihren Schmalseiten keine Tore; die
GollachuferstralRe verlauft auf der anderen Flussseite an der Stadt vorbei; die die Stadt
durchziehende Fernstral3e ist quergerichtet, sie erklimmt den Hang aus dem Tal heraus nach
Sudosten; vom ehem. Spitaltor steigt sie an der Uber einer Stitzmauer erhoht liegenden
Pfarrkirche vorbei bis zum Westende des Marktplatzes als Hauptstral3e, steil auf; hier biegt sie in
den Marktplatz ein, den sie sozusagen als Ruhestation durchquert; vor dem Rathaus schlagt sie
wieder die Querrichtung ein und erreicht Uber die steile Etzelstralle das Obere Tor. - Der Hauptzug
Marktplatz, Harbachstralle besitzt geschlossene Giebelhausreihung mit zum Teil, besonders am
Marktplatz, stattlichen Bauten des 16.-18. Jh. Beide Platzstralien sind auf Grund ihrer Breite und
der Hanglage in zwei Ebenen aufgebaut: die Harbachstralle ist ihrer ganzen Lange nach durch
eine mittlere Stltzmauer geteilt; auf dem Marktplatz bildet der mittlere Bereich mit Brunnen und
Marienstatue einen erhdhten Podest. Die fluRseitige Nebengasse (Muhlistralle) besitzt
kleinteiligere Bebauung, ebenfalls in geschlossener Giebelreihung; wie der StraRenname nahelegt,
waren hier Handwerker ansassig; die bergseitige Nebengasse war bis zu einem Brand 1841 die
Scheunengasse; ihre jetzige Bebauung geht noch teilweise auf den Wiederaufbau des mittleren
19. Jh. zuriick. Monumentale Schwerpunkte sind die etwa in der Mitte der Stadt Gber terrassierten
Fundamenten liegende, vom Marktplatz durch eine Hauserzeile getrennte Pfarrkirche; das die
sudliche Ecke und gleichzeitig den héchsten Punkt des Stadtgebiets beherrschende, seit 1521
wilrzburgische Amtsschloss; das am Gollachiibergang liegende Spital sowie das den Marktplatz
nach Osten abschlieRende Rathaus.

D-6-79-114-76 Am Judengraben. Judenfriedhof, sog. neuer Judenfriedhof, ummauerte Anlage,
errichtet nach Vollbelegung des alten jlidischen Friedhofes, der seit ca. 1630 in unmittelbarer Nahe
bestand und in den 1920er Jahren eingeebnet wurde, mit translozierten Grabmalern des alten
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Friedhofes in der westlichen Mauer, diese teilweise ins 17. Jh. zurlckreichend, sowie mit
Grabmalern des 19. und frihen 20. Jh. und einem Kriegerdenkmal fur die Gefallenen judischen
Burger im Ersten Weltkrieg, um 1920, Neuanlage wohl 1. Halfte 19. Jh.; Umfassungsmauer,
Bruchsteinmauerwerk, 1923.

nachqualifiziert

D-6-79-114-3 Bahnhofstralle 1. Ehem. Zollhaus, zweigeschossiger Schopfwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, Nordseite mit brandenburgischem Wappen, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-4 BahnhofstralRe 2; Bahnhofstralde 4. Gasthof, sog. "Weilter Schwan",
zweigeschossiger Massivbau mit Mansardwalmdach, Kolossalpilastern und geohrten
Fensterrahmen, 18. Jh.; angebauter Fllgel.

Nachqualifiziert

D-6-79-114-5 Bahnhofstralle 12. Bildstock, Postamente mit Voluten, darauf Stele mit Giebeldreieck
und Kreuzbekrénung, rundbogiges Relief mit der Flucht nach Agypten, Sandstein, 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-6 Etzelstralle 1. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Walmdach in Ecklage, mit profilierten Fensterrahmen, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-7 Etzelstralle 2. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-8 Etzelstral’e 3. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Walmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-9 Etzelstralle 4. Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschossen, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-10 EtzelstralRe 8. Wohngebaude, zweigeschossiger Hausteinmauerwerksbau mit
Krippelwalmdach, Kalkstein, mittleres 19. Jh.; Stadtmauer, verbaut, 15. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-11 Etzelstral’e 11. Wohngebaude, zweigeschossiger, traufstandiger Satteldachbau mit
verputztem, auskragenden Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-12 Etzelstralle 13. Wohngebaude, zweigeschossiger, traufstandiger Satteldachbau,
mit verputztem, auskragenden Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.
nachqualifiziert
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D-6-79-114-14 EtzelstralRe 19. Torturm, friher sog. "Oberer Turm", bzw. "Zentturm", rechteckiger
Massivbau aus Bruchstein mit Eckquaderung, um 1613 neu errichtet, nach Teileinsturz 1841
Neuerrichtung des Obergeschosses mit Zinnen und 0Ostlicher zweigeschossiger Anbau mit
Lisenengliederung und Walmdach, 1852.

nachqualifiziert

D-6-79-114-80 Gelchsheimer Weg. Bildstock, achteckiger Sockel und Pfeiler, Aufsatz mit Reliefs
der 14. Nothelfer und der Muttergottes, mit Kreuz bekrént, neugotisch, 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-135 Gollach. Bogenbriicke, tber die Gollach, Bruchsteinmauerwerk, um 1800.
nachqualifiziert

D-6-79-114-15 Harbachstral’e 11. Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau, Obergeschoss
verputztes Fachwerk, Giebel fachwerksichtig, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-17 Harbachstralte 14; Hoffahrtgasse 14. Wohngebaude (Doppelhaus),
zweigeschossiger, verputzter Kriippelwalmdachbau, Obergeschoss Fachwerk verputzt, Anfang 19.
Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-19 Harbachstralte 19. Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau, mit
Fachwerkobergeschoss und Hauswappen tber der Tlre, Eckpfosten bez. 1619.
nachqualifiziert

D-6-79-114-2 Hauptstral3e 1; Johannes-Bohm-Stralle 5; Johannes-Béhm-Stralde 7; Nahe
Johannes-Béhm-Stralle; Nahe Neuertgasse; Muhlstrale 35; Nahe Muhlstral’e; Harbachstralle 22.
Stadtbefestigung, fast vollstandig erhaltener geschossener Mauerring, Bruchsteinmauerwerk, im
Norden mit natiirlichem Wehrgraben der Gollach, am starksten an der Westflanke im Bereich des
Schlosses befestigt, hier ehem. mit Zwingeranlage mit zweiter Mauer befestigt, davon nur noch
einige Turmstimpfe erhalten, ehem. Mauerhéhe 11 m, Dicke 1, 50m, errichtet zwischen 1404 und
1436; mit ehem. wohl 15 Tirmen, heute noch 11 Tudrme (inklusive des Bergfrieds am Schloss und
einigen Halbschalentlirmen) erhalten, ehem. meist mit Fachwerkobergeschoss, dieses oft im 19.
Jh. eingelegt, zumeist Rundtirme, die wenigen rechteckigen Turme mit gleichzeitiger Wohn- und
Wachnutzung; Stadtturm, sog. "Hirtenturm" oder "Badturm", quadratischer
Bruchsteinmauerwerksbau mit Fachwerkobergeschoss und Satteldach, gleichzeitig; Stadtturm,
Rundturm bei Muihlstrale 19, Bruchsteinmauerwerk, mit stadtischem Pachtschweinestall,
gleichzeitig; Stadtturm, sog. "Rimbachturm”, Rundturm aus Bruchsteinmauerwerk, gleichzeitig;
ehem. Folter- und Gefangnisturm, sog. "Geyerschlossturm", Rundturm aus Bruchsteinmauerwerk,
gleichzeitig; Stadtturm, Rundturm aus Bruchsteinmauerwerk, modern verbaut, gleichzeitig;
Stadtturm, Rundturm aus Bruchsteinmauerwerk, gleichzeitig; Halbrundturm, mit dem ehem.
Schloss verbaut, verputztes Bruchsteinmauerwerk, gleichzeitig; von den ehem. zwei Stadttoren nur
das sudliche sog. "Obere Tor" erhalten, vgl. hierzu auch Etzelstralle 19.

nachqualifiziert

D-6-79-114-22 Hauptstralde 1. Ehem. Burg der Truchsesse zu Baldersheim, dann
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furstbischoéfliches Schloss und Amtshaus, altester Teil der zentrale, dreigeschossige
Treppengiebelbau mit Satteldach, 1456-1474, durch eine Schildmauer mit dem runden Bergfried,
sog. "Hexenturm", aus Bruchsteinmauerwerk verbunden, dieser vor 1430, die ehem. Burg unter
Farstbischof Julius Echter um den Nord- und Ostfliigel erweitert, diese als zweigeschossige
Massivbauten mit Schweifgiebeln der Renaissance, Nordfligel mit hohem Sockel, 1595-1626,
sudlich an den Bergfried angrenzend Reste des ehem. Amtbaus, zweigeschossiger Bruchsteinbau
mit Walmdach, ab 1624; mit Ausstattung; auRerhalb der Stadtbefestigung ummauerter
Schlossgarten, 1. Viertel 17. Jh.; Stadtmauer mit Rundturm, 15. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-24 Hauptstralde 2 a. Hoftor, des ehem. zum Schloss gehoérigen Zehnthof, sog.
"Viehhof", Rundbogentor mit leichter Profilierung, im Kern 17. Jh., modern Gberformt.
nachqualifiziert

D-6-79-114-25 Hauptstral’e 9. Ehem. Amtssitz der Rosenberg, spater des Deutschen Ritterordens,
dann Gasthaus "Goldener Léwe", zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach, bez.
1568, mit Pietafigur, wohl 2. Halfte 18. Jh., Gebaude nach Kriegsschaden weitgehend erneuert,
1948.

nachqualifiziert

D-6-79-114-29 Hauptstralte 17. Wohngebaude, dreigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 1. Viertel 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-28 Hauptstral’e 19. Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, bez. 1677.
nachqualifiziert

D-6-79-114-30 HauptstraRe 21. Wohngebaude, im Kern ehem. Synagoge, zweigeschossiger,
verputzter Walmdachbau mit Fachwerkobergeschoss, im Kern vor 1745, Ende 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-32 Hauptstralte 25. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-33 Hauptstrae 27. Ehem. Pfarrhaus des Spitals, zweigeschossiger, verputzter
Satteldachbau mit profilierten Fensterrahmen, 2. Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-154 HauptstralRe 29. Ehem. Pfértnerhaus des Spitals, eingeschossiger
Bruchsteinmauerwerksbau mit Satteldach und Sandsteingliederung, 1863/64.
nachqualifiziert

D-6-79-114-34 Hauptstralie 31; Hauptstralle 33. Ehem. Spital "HI. Geist" mit Spitalkirche,
Grindung von Gottfried Il. von Hohenlohe-Brauneck, 1355, langgezogene Baugruppe wohl aus
ehem. getrennten Gebauden zusammengewachsen, mit dstlicher Spitalkirche "HI. Geist", Saalbau
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mit eingezogenem Chor und Dachreiter, Chor im Kern mittelalterlich, tiefgreifender Langhaus Um-
bzw. Neubau unter Julius Echter, um 1595-1604, erneuter Umbau 1862-1864, westlich daran
anschlieRendes Spitalgebaude, zweigeschossiger, massiver Satteldachbau Uber irregularem
Grundriss, mit zweigeschossigem Walmdachanbau, im Kern 14. Jh., unter Julius Echter
tiefgreifend erneuert, bez. 1595; mit Ausstattung; ehem. Scheune, Sandsteinquaderbau mit
Satteldach, 16./ 17. Jh.; im rickwartigen Grundstlick Stadtmauer, 15. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-39 Johannes-B6hm-Stralie 2. Wohngebaude, zweigeschossiger Massivbau aus
Kalkbruchstein mit Hausteingliederung und Schopfwalm, in Ecklage, Mitte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-41 Johannes-Béhm-Stralde 7. Ehem. Zehnthaus, heute Wohnhaus, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.; an der ruckwartigen
Grundstiicksgrenze Stadtmauer, 15. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-86 Kirchgasse 2. Ehem. Gemeindeverwaltung, zweigeschossiger Satteldachbau mit
nordlichem Krippelwalm, mit Fachwerkobergeschoss und massivem Studgiebel sowie Freitreppe,
spates 18./friihes 19. Jh.; Reste der Einfriedung, gleichzeitig.

nachqualifiziert

D-6-79-114-87 Kirchgasse 2. Kreuzschlepper, Figur des kreuztragenden Heilands mit Schacher,
Uber gebauchtem Postament mit Kelchrelief, auf Tischsockel mit Inschriftenkartusche, Sandstein,
von Georg Dettelbacher, bze. 1706.

nachqualifiziert

D-6-79-114-88 Kirchgasse 3. Pfarrhaus, zweigeschossiger, massiver Halbwalmdachbau tber
hohem Sockel mit Ecklisenen, frihes 19. Jh.; Einfriedung, gleichzeitig.
Nachqualifiziert

D-6-79-114-89 Kirchgasse 4; Kirchgasse 6. Kath. Pfarrkirche St. Georg, Chorturmkirche, Saalbau
mit eingezogenem Chor und Chorturm mit Spitzhelm, 1609-16, Turm bez. 1609,
Langhausumgestaltung, 1901; mit Ausstattung; Kirchhofmauer, an der Nordseite noch mit
Schie3scharten bewehrt, Bruchsteinmauerwerk, mittelalterlich, mit jingerem Pfeilerportal, wohl
17./18. Jh.; Olbergkapelle, mit Sandsteinfigurengruppe um 1500, in neugotischem Gehause, 1901;
Beinhduschen, kleiner Massivbau mit Satteldach, nach 1825, mit eingemauertem Bildstockkopf mit
den "Funf Wunden Christi", Sandstein, wohl 17. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-42 Kirchplatz 2. Kath. Stadtpfarrkirche Mariae Himmelfahrt, bis 1464
Benediktinerprobstei von St. Burkard in Wirzburg, dreischiffige Hallenkirche mit westlichem
Vorbau, eingezogenem Chor und Chorflankenturm mit Pyramidendach, der Westbau um 1275-
1280, das Ubrige 1615, Langhaus zunachst 1752 einschiffig umgestaltet, nach Kriegszerstérung
1951 als dreischiffige Halle erneuert; mit Ausstattung.

Nachqualifiziert
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D-6-79-114-43 Kirchsteige 1. Wohngebaude, zweigeschossiger, traufstandiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, bez. 1597.
nachqualifiziert

D-6-79-114-44 Kirchsteige 2. Pfarrhaus, L-férmiger, zweigeschossiger Massivbau mit
Satteldachern, Nordflliigel Gber hohem Sockel, Mitte 17. Jh.; Garteneinfriedung mit Hoftor,
Bruchsteinmauerwerk, bez. 1665.

nachqualifiziert

D-6-79-114-26 Kirchsteige 3. Ehem. Zollhaus, dann Lateinschule, heute Wohngebaude,
zweigeschossiger Krippelwalmdachbau mit Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-134 Lammermuhle 1. Ehem. Mlhle, sog. Lammermihle, zweigeschossiger, verputzter
Massivbau mit mit Schopfwalmdach, um 1800; Nebengebaude.
Nachqualifiziert

D-6-79-114-59 Marktplatz. Marktbrunnen, achteckiges, profiliertes Brunnenbecken mit mittiger
Brunnensaule mit Kugelbekronung, Sandstein, 1737.
nachqualifiziert

D-6-79-114-60 Marktplatz. Mariensaule, Figur der Muttergottes mit Jesukind (Kopie), auf Pfeiler
Uber Tischsockel, Originalskulptur im Rathaus, Sandstein, von Leopold Kurzhammer, 1732.
nachqualifiziert

D-6-79-114-45 Marktplatz 1. Rathaus, dreigeschossiger Massivbau mit Fachwerkobergeschoss
und erneuerter Freitreppe, Ostlicher Teil zweigeschossig mit Fachwerkgiebel, mit Satteldachern
und westlichem Dachreiter mit Glockendach, im Kern spatgotisch, 1482- 1489, vor 1671
aufgestockt und weitreichend erneuert, weitere Veranderungen, 19. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-46 Marktplatz 2. Gasthaus "Weilles Rol", zweigeschossiger, verputzter
Halbwalmdachbau, mit schmiedeeisernem Wirtshausausleger, 2. Viertel 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-47 Marktplatz 3. Gasthaus "Zum Hirschen", zweigeschossiger, verputzter
Krippelwalmdachbau mit Fachwerkobergeschoss, Ende 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-48 Marktplatz 5. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau,
Obergeschoss mit geohrten Fensterrahmungen, im Kern 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-49 Marktplatz 6. Gasthof "Goldenes Lamm", zweigeschossiger, verputzter
Mansardwalmdachbau, Torbogen bez. 1493, im Kern 17. Jh, um 1800 Gberformt, ehem. steiles
Giebeldach im 20. Jh. durch Mansardwalmdach ersetzt.

Nachqualifiziert
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D-6-79-114-50 Marktplatz 8. Ehem. Wohngebaude, seit dem 18. Jh. Apotheke, sog.
"Schwanenapotheke", zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, bez. 1568.

nachqualifiziert

D-6-79-114-51 Marktplatz 11. Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, mit Wappenstein der Truchsesse von Baldersheim des Vorgangerbaus,
dieses bez. 1569, 16./ 17. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-52 Marktplatz 12. Wohngebaude, zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, mit Rosenberger-Wappen, bez. 1568.
nachqualifiziert

D-6-79-114-53 Marktplatz 15. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau,
Obergeschoss mit geohrten Fensterrahmungen, Hausmadonna des 17. Jh., diese erst 1948
angebracht, sowie Wappenstein bez. 17.., 1. Halfte 18. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-54 Marktplatz 18. Wohngebaude, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-55 Marktplatz 19. Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit reichem
Volutengiebel und profiliertem Sitznischenportal mit Wappenstein der Renaissance, bez. 1616, im
Kern 15. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-56 Marktplatz 20. Wohngebaude, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-57 Marktplatz 22. Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
westlichem, traufstandigen Anbau, mit Fachwerkobergeschossen, sowie geohrten
Fensterrahmungen, 18. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-58 Marktplatz 25. Wohngebaude, zweigeschossiger Kalkbruchsteinbau mit Satteldach
und Sandsteingliederung, mit Freitreppe, Mitte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-62 MihlstraRe 16. Wohngebaude, zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
Fachwerkobergeschoss und profilierten Sandsteingewanden im Erdgeschoss, sowie mit Wappen
des Frstbischofs Julius Echter, bez. 1581, Erdgeschoss im 18. Jh. tiberformt.

Nachqualifiziert
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D-6-79-114-64 MihlstraRe 19. Wohngebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit verutztem
Fachwerkobergeschoss, Giebel fachwerksichtig, 17./18. Jh.; riickwartiges Grundsttick mit
Stadtmauer, 15. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-66 MuhlstraRe 33. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Halbwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, Anfang 19. Jh., nérdlicher Teil nach 1826 verandert; Stadtmauer, verbaut,
15. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-35 Nahe Gollach. St. Nepomuk-Statue, Figur des HI. Johannes Nepomuk, Sandstein,
18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-77 Nahe Lamm-Gottes-Weg. Prozessionsaltar, altarahnlicher Aufbau mit Lamm-
Gottes- Relief flankiert von Putten, und Relief mit dem Herz Jesu als Bekrénung, auf
breitgelagertem Tischsockel, Sandstein, bez. 1729.

nachqualifiziert

D-6-79-114-73 Nahe Uffenheimer StralRe. Kriegerdenkmal, fiir die Gefallenen von 1870/71,
Tuffsteinpylon mit Eisernem-Kreuz-Relief und Helmaufsatz, um 1900.
nachqualifiziert

D-6-79-114-67 Neuertgasse 10. Wohngebaude, zweigeschossiger, verputzter Frackdachbau mit
Halbwalmen und Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-141 Neuertgasse 12. Ehem. Synagoge, jetzt Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter
Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 1744, 1938 beschadigt, danach Umbau zu Wohnhaus.
Nachqualifiziert

D-6-79-114-68 Ochsenfurter Stralle 1. Wohngebaude, zweigeschossiger Massivbau aus
Kalkbruchstein mit Walmdach und Freitreppe, Mitte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-69 Ochsenfurter Stralle 1. Bildstock, Abguss, Reliefaufsatz mit Kreuzigungsgruppe
und Stifterfamilie, auf Pfeiler Gber Postament, Gusstein, bez. 1628, 20. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-70 Ochsenfurter Stral3e 14. Bildstock, Abguss eines nicht mehr erhaltenen Bildstock
von 1727, Reliefaufsatz mit Darstellung einer "Himmelfahrt Mariens", auf Pfeiler, 20 Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-114-71 Rothenburger Stralte 1. Bildstock, baldachinbekrénter Reliefaufsatz mit
Kreuzigungsszene, auf achtkantigem Pfeiler iiber Postament, Sandstein, 17. Jh.
nachqualifiziert
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D-6-79-114-74 Uffenheimer StralRe. Bildstock, Reliefaufsatz mit Kreuzigungsgruppe und
Kreuzbekrénung, darunter Inschriftenblock, auf Pfeiler Gber erneuertem Sockel, bez. 1616.
nachqualifiziert

D-6-79-114-72 Uffenheimer StralRe 2. Friedhof, ummauerte Anlage im nérdlichen Kernbereich um
1805, mit sldlicher Friedhofserweiterung, 2. Halfte des 19. Jh., mit erhaltenen Grabdenkmalern
des spaten 19./ friihen 20. Jh.; Friedhofskreuz, Kruzifix auf Postament, Kreuz und Sockel erneuert,
Sandstein, 18. Jh.; Friedhofskapelle, kleiner Saalbau mit Satteldach und Glockendachreiter, spates
19. Jh.

nachqualifiziert

D-6-79-114-75 Waldmannshofer Stralde 2. Evang.--Luth. Pfarrkirche, sog. Dreifaltigkeitskirche,
Chorturmkirche, Saalbau mit eingezogenem Chor und nérdlichem Chorturm mit
Zwiebelhaube, barockisierend, von Otto Schulz, 1922-26; Einfriedung, gleichzeitig.
Nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmale im Bereich Stadt Aub ohne Ortsteile: 71

Aub Bodendenkmale

D-6-6426-0005 Benediktinerkloster und Siedlung des 12./13. Jahrhunderts sowie archaologische
Befunde im Bereich der in Teilen hochmittelalterlichen, neuzeitlichen Kath. Pfarrkirche Mariae
Himmelfahrt von Aub.

nachqualifiziert

D-6-6426-0046 Archaologische Befunde im Bereich der spatmittelalterlichen Stadtbefestigung in
Aub.
nachqualifiziert

D-6-6426-0077 Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
Altstadt von Aub.
nachqualifiziert

D-6-6426-0078 Archaologische Befunde im Bereich des frihneuzeitlichen ehem. Schlosses in Aub
mit mittelalterlichem Vorgangerbau.
nachqualifiziert

D-6-6426-0079 Archaologische Befunde im Bereich der spatneuzeitlichen Kath. Spitalkirche HI.
Geist von Aub mit spatmittelalterlichen und frGhneuzeitlichen Vorgangerbauten.
nachqualifiziert

D-6-6426-0080 Archaologische Befunde im Bereich der friihneuzeitlichen ehem. alten Synagoge
von Aub.
nachqualifiziert
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D-6-6426-0081 Archaologische Befunde im Bereich der friihneuzeitlichen ehem. neuen Synagoge
von Aub.
nachqualifiziert

D-6-6426-0082 Archaologische Befunde im Bereich des mittelalterlichen und friilhneuzeitlichen
judischen Friedhofs von Aub.
nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmale im Bereich Stadt Aub ohne Ortsteile: 8
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plangwerk

1.10 Nutzungskonflikte und Mangel

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Stadtstruktur und Gebaudequalitat

Eines der grofiten Potentiale in Aub ist gleichzeitig der auffalligste Mangel: Im Bereich der Altstadt
gibt es Bereiche mit hohem Sanierungsbedarf in Verbindung mit Leerstand, Teilleerstand oder
drohendem Leerstand. Dieser konzentriert sich vor allem dort wo hohe bauliche Dichte und
Verkehrsbelastung zusammentreffen. Einige Gebaude erscheinen vordergriindig gepflegt,
befinden sich jedoch insgesamt in modernisierungsbedurftiger Verfassung.

Problematisch ist auch der Zustand einiger Nebengebaude und ortsbildpragender Scheunen, da
landwirtschaftliche und gartnerische Nutzungen verloren gegangen und die Gebaude weitgehend
untergenutzt sind.

Bei vielen vernachlassigten Gebauden haben die Eigentumer wenig Interesse an einer Initiative
zur Sanierung. AuRerdem sind die Preisvorstellungen der Eigentiimer in einigen Fallen nicht
marktgerecht.

Aufgrund der hohen Qualitat des Ensembles Altstadt Aub kann es jedoch auch Uber Marketing und
begleitende Beratung maoglich sein diese Gebaude an neue Bewohner zu vermitteln und einer
Sanierung zuzufihren.

Sanierungsbedarf mit Leerstand an der Etzelstralle
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Einen besonderen Leerstand stellt das alte Seniorenzentrum im ehemaligen Kreiskrankenhaus
dar. Fur das umzugsbedingt erst vor kurzem frei gewordene Gebaude gibt es noch kein
umfassendes Nutzungskonzept.

Der Wunsch nach Bauplatzen auf der ,griinen Wiese* ist insbesondere im landlichen Raum weit
verbreitet. Fur weitere Baulandausweisungen sind in Aub jedoch Grenzen erreicht. Im Westen und
Osten reicht die bestehende Bebauung bereits bis an die landschaftlich wertvollen Gollachauen
und Walder. Im Stden markieren Gberwiegend gewerbliche Nutzungen und der Solitar des neu
errichteten Seniorenzentrums die Stadtgrenze, aullerdem liegt die Stadt- und bayerische
Landesgrenze nur wenige hundert Meter vor der sidlichen Stadtkante.

Im Nordwesten stehen Emissionen des Schotterwerks und Steinbruchs im Konflikt mit weiteren
Baulandausweisungen, der Bebauungsplan ,an der Heerstralle“ von 1989 kam daher nicht zum
Satzungsbeschluss.

Einzig im Nordosten ist eine weitere Ausdehnung von Wohngebieten am sogenannten ,Silberberg*
moglich und im Flachennutzungsplan dargestellt. Hier steht eine ErschlieRung jedoch im Konflikt
mit Flachenverbrauch im AuRenbereich und negativen Folgen fir die Innenentwicklung. Einer
rucklaufig prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung stehen kurzfristig 16 Parzellen auf ca.
13.000m? zu Verfigung. Fir diese Grundstiicke besteht jedoch seitens der Besitzer keine
Verkaufsbereitschaft. Hinzu kommen als mittel- bzw. langfristige Reserven ca. 14 Parzellen auf
16.000m?, angrenzend an das Baugebiet im Nordosten.

Gestalterische Mangel im Bereich von Toren und Nebengebauden

Offentlicher Raum und Freiflichen
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Viele Wege und Gassen in der Altstadt Aubs sind in den letzten Jahrzehnten gestalterisch
aufgewertet und mit neuen Belagen versehen worden. Im Bereich der Mihlistralle, Neuertgasse
Judengasse und Mangsteig gibt es noch gestalterische und teilweise auch bauliche Mangel. Eine
Barrierefreiheit ist hier sowie an verschiedenen anderen Stellen des Altortes nicht gegeben,
aufgrund der Topografie aber auch schwer umsetzbar.

Im FuRwegenetz um die Stadtbefestigung gibt es Bereiche mit wassergebundenen Decken, die
leicht aufweichen und insbesondere bei Nasse schwer zu begehen sind. Einige der kleinen
Gollachbriicken im FulRwegenetz haben Sanierungsbedarf und missen hinsichtlich
Verkehrssicherheit verbessert werden. Im Bereich 6stlich der Stadtmauer sind die Wege teilweise
schadhaft und unansehnlich.

Im 6ffentlichen Raum ist der Bereich des Schotterparkplatzes und angrenzenden Spielplatzes
westlich des Schlosses unansehnlich und ungepflegt.

In den verdichteten Blockinnenbereichen gibt es viele versiegelte und mangelhaft gestaltete
Flachen auf privaten Grundstiicken.

Einige der historischen Ackerbirgergarten entlang der Gollach werden offensichtlich nicht mehr
bewirtschaftet und sind Uberwuchert. Eine Aufwuchs von Pioniergehdlzen findet bereits statt, wobei
hier die Entstehung von Baumhecken oder Wald aus denkmalpflegerischer Sicht nicht
wilnschenswert ist.

Sehr hoher Sanierungsbedarf sowie bauliche und gestalterische Mangel im Bereich der
sudéstlichen Stadtbefestigung

Verkehr und Wegeverbindungen
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Der Verlauf der Hauptstral3e ist stark durch den Schwerlastverkehr des Schotterwerks belastet.
Insbesondere im Gegenverkehr von LKWs kommt es haufig zu Stauungen und komplizierten und
gefahrlichen Ausweichmanévern. Aul3erdem sind hier die Gehwege besonders schmal und ein
Kindergarten direkter Anlieger. Die Anlage einer Umgehungsstral3e scheint unrealistisch, da die
Trasse aufgrund der naturraumlichen Situation durch vorhandenen Wald und die naturnahen und
Uberschwemmungsgefahrdeten Gollachauen fuhren muisste.

Drei bereits eingeleitete Schritte zur Entscharfung der Konfliktsituation sind der Neubau der
Gollachbriicke mit Beseitigung der Engstelle am Chor der Spitalkirche, die Einflihrung von Tempo
30 im gesamten Gebiet des Altortes innerhalb der Stadtbefestigung sowie der Bau eines
Entlastungsparkplatzes fir die Altstadt.

Auch die EtzelstralRe ist verkehrlich belastet. Hier flihrt insbesondere die Enge der Bebauung und
unangepasstes Fahrverhalten auf der relativ steilen Stralde zu Immissionen von Larm und Staub.

Das rege Geschaftsleben am Marktplatz bringt eine grof3en Nachfrage an tUberwiegend
Kurzzeitparkplatzen mit sich. Infolge des durch den PKW-Verkehr entstehenden Parkraumbedarfs
ist eine Belastung des Ortszentrums um den Marktplatz zu verzeichnen. Es besteht der Missstand,
dass zeitweise auch auf nicht ausgewiesenen Parkflachen geparkt wird. AuRerdem haben die
Anwohner des Altorts aufgrund der dichten historischen Stadtstruktur haufig keine Garagen und
nicht ausreichend Stellplatze auf ihren Grundstiicken. Im landlich gepragten Raum ist fur die
Kunden und Mitarbeiter des Einzelhandels und der kleineren Betriebe sowie die Bewohner der
Altstadt das private Auto jedoch ein wichtiges Verkehrsmittel.

Mangel bei Belagen und Barrierefreiheit
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Hinsichtlich der FuBRwegeverbindungen werden mangelnde Belage und teilweise mangelnde
Barrierefreiheit bereits weiter oben angesprochen. Hinzu kommen gefahrliche Kreuzungen der
Hauptverkehrsstralen. Insbesondere im Kreuzungsbereich vor dem oberen Tor ist die Querung
schwierig und vor dem Hintergrund der Neuansiedlung des Seniorenzentrum fur dessen Bewohner
eine wichtige Wegeverbindung in den Ortskern. Ahnliches gilt fiir die Wegebeziehungen tber die
HauptstralRe im Bereich der Pfarrkirche, hier ist auch der Kindergarten Anlieger.

In der OPNV — Anbindung gibt es zwar ca.11 Bus-Fahrtenpaare pro Werktag zwischen Aub und
Ochsenfurt, die erste Verbindung nach Aub ist jedoch erst um ca. 10h.

Die Fahrtzeit ins ca.15km entfernte Ochsenfurt dauert mit dem Bus ca.35 min und kann mit einer
PKW-Fahrtzeit von ca. 10-15min schwer konkurrieren. Da alle Verbindungen Uber Ochsenfurt
fuhren, dauert beispielsweise eine Fahrt ins etwas nahere und ahnlich grofe Uffenheim mit Bus
und Bahn schon ca. 1h. Auch nach Wirzburg betragt die Fahrzeit mit Bus und Bahn insgesamt ca.
1h. In den Abendstunden und am Wochenende erfolgen die Verbindungen Uber einen Rufbus und
missen 60min vorher angemeldet werden, was kurzentschlossene oder flexible Fahrten
erschwert.

Wie haufig an Landergrenzen sind die Verbindungen des OPNV in Orte des unmittelbar
angrenzenden Baden-Wiurttemberg besonders umstandlich.
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Lageplan Nutzungskonflikte und Mangel (Verkleinerung)
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plangwerk

2.1 Ziele und MaRnahmen ol

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Ubergeordnete Ziele

Aus der stadtebaulichen Analyse und Bewertung der Stadt Aub leiten sich folgende
libergeordnete Ziele ab :

* Lebendige Landstadt (Marke Aub)
mit guter Versorgung und hohem Burgersinn pflegen und entwickeln

Auf Weiterentwicklung (Wohnstandort) Altstadt konzentrieren

*  Bevolkerungsstruktur verjingen

*  Angebote fur den Kultur-Tourismus erweitern

*  Ortsbild pflegen und entwickeln (charakteristisches Bild verfolgen)

* Siedlung im Bestand entwickeln (max. Ortsabrundungen)

In der inhaltlichen Betrachtung verbinden sich diese Ziele mit raumlichen Handlungsfeldern. Im
Kapitel Ziele und Mallnahmen werden die Umsetzungsbausteine nach diesen Handlungsfeldern
gegliedert und zur Vorbereitung kiinftiger Sanierungsmafnahmen und Sanierungsgebiete
dargestellt. Auf diese Weise werden auch die Wechselwirkungen und Vernetzungen zwischen den
Zielen und MalRnahmen ablesbar gemacht.
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Altes Krankenhaus

Neues Seniorenzentrum

Entwicklungsgebiet
Hemmersheimer Str. /
Uffenheimer Str.

Griingiirtel Stadtkante

o

Ubersicht der wichtigsten Handlungsfelder

Zusammenfassung Handlungsfelder:
* Sanierungsschwerpunkt Altstadt: 1, 2, 8
* Entwicklungsgebiet Hemmersheimer Stral’e / Uffenheimer StralRe: 5
* Nutzungskonzept altes Krankenhaus (ehemaliges Seniorenwohnheim Gollachtal): 3
o Starkung Gringurtel und Wegeverbindungen: 6, 7
* Neues Seniorenzentrum: 4, 6

* FlieBender Verkehr und ruhender Verkehr / Entlastungsparkplatz Altstadt:
integriert in 1-7,10

* MarketingmafRnahmen (Marke Aub, Revitalisierung wertvoller Altsubstanz,
Leerstandsbeseitigung, Einzelhandel, Kultur, Tourismus): integriert in 1-10

* Aktivierungsstrategie Baulticken: 9
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Sanierungsschwerpunkt Altstadt

Sanierungsschwerpunkte finden sich in der Altstadt Aub in drei unterschiedlichen Auspragungen in
folgenden Bereichen:

* EtzelstraBe
* Westlicher Marktplatz und im Verlauf der HauptstraBe bis zur Gollachbrticke
» Einzelobjekte mit Bedeutung fur 6ffentliche Nutzungen und herausragende Einzeldenkmale

Im stdlichen Abschnitt der EtzelstraBe gibt sowohl auf der westlichen als auch 6stlichen
Strallenseite eine Reihe von benachbarten Gebauden mit Leerstanden bzw. Teilleerstdnden und
teilweise erheblichen Sanierungsbedarf. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Wohngebaude
die als Einzeldenkmale gelistet sind beziehungsweise ortsbildpragenden Charakter haben.
Teilweise ist die Denkmaleigenschaft aufgrund durchgefihrter starker Uberformungen fraglich und
sollte Uberprift werden.

In diesem Bereich ist es das Ziel, die Leerstande und untergenutzten Gebaude als Wohnstandort
auch fir Familien zu aktivieren. Dabei ist es wichtig den historischen Gebauden attraktive
Freiflachen zuzuordnen, was in Einzelfallen auch durch Riickbau, insbesondere von
Nebengebduden und Grundstlickszusammenlegungen gelingen kann.

Sanierungsschwerpunkt Etzelstralie

Im Bereich des westlichen Marktplatzes im weiteren Verlauf tiber die Hauptstralde bis zur
Gollachbriicke gilt &hnliches wie in der Etzelstralle. Hier kommen zu den Wohnleerstanden auch
Leerstande von Laden und Gewerbeeinheiten hinzu. Auf3erdem gibt es in dem Bereich Gebaude
mit Sanierungsbedarf, die teilweise noch genutzt bzw. bewohnt sind.
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Neben der Gebadudesanierung ist es auch wichtig ein attraktives Umfeld zu schaffen. Flankierend
sind im Bereich der Etzelstralle und Hauptstral’e auch Malinahmen zur Verkehrsberuhigung und
-reduzierung bzw. Verbesserung der Verkehrssicherheit fir FuRganger notwendig. Ziel ist es die
Immissionen durch Larm und Staub sowie Gefahren bei Querungen zu reduzieren.

Als erste Schritte wurde bereits die Einrichtung einer Tempo 30-Zone fir den gesamten Altort
innerhalb der Stadtbefestigung beschlossen und ist derzeit in der Genehmigungsphase. Auf3erdem
stehen durch den Bau des neuen Parkplatzes beim Seniorenzentrum Stellplatze fur Besucher und
Kunden der Altstadt zur Verfligung, wodurch der Bereich um den Marktplatz entlastet werden kann.

Einzelobjekt mit Sanierungsbedarf am westlichen Marktplatz

planawerk - Biiro fiir Stadtebau und Architektur - Schillerplatz 10 - 96047 Bamberg - Telefon +49 (0)951 20 850 840 - +49 (0) 160 820 90 90 - Telefax +49 (0)951 20 850 849

Dipl.-Ing. Franz Ullrich - Regierungsbaumeister - Architekt - Stadtplaner Seite 69



Einzelobjekte mit besonderer Bedeutung und herausragende Einzeldenkmale finden sich auch in
den oben beschriebenen Bereichen, haben jedoch hinsichtlich 6ffentlicher Nutzungsmaoglichkeiten
und Infrastruktur eine besondere Rolle.

Wahrend die meisten sanierungsbedurftigen und leerstehenden Gebaude in Aub fir den Ort
typische Blrgerhauser mit ortsbildpragendem Charakter oder Denkmaleigenschaft sind, ragt das
Einzeldenkmal Marktplatz 19, sowohl aufgrund seiner Grofie als auch der Qualitat der
Renaissancefassade mit Volutengiebel und aufwandigem Portal, heraus. Zu einer umfassenden
Sanierung bedarf es hier eines sehr engagierten Bauherrn der mdglicherweise als Auswartiger
Uber Marketingmaflinahmen auf das Objekt aufmerksam wird.

Herausragendes Einzeldenkmal Marktplatz 19:
Renaissancefassade mit Volutengiebel

Das Gebaude Schulplatz 4 wird derzeit als Ubungs- Lager und Versammlungsraum von Vereinen
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genutzt. In dem stadtbildpragenden, stattlichen Gebaude ware, in Erganzung zu bestehenden
Einrichtungen des reichen kulturellen Lebens in Aub die Einrichtung eines Blrgerhauses als
lebendiger Treffpunkt fir Vereine und andere Gruppen moglich. Dies wurde auch im Zuge der
Burgerbeteiligung bereits als Wunsch geaulert.

Das Gebaude Schulplatz 4 kann kiinftig als Haus der Vereine genutzt werden

planawerk - Biiro fiir Stadtebau und Architektur - Schillerplatz 10 - 96047 Bamberg - Telefon +49 (0)951 20 850 840 - +49 (0) 160 820 90 90 - Telefax +49 (0)951 20 850 849

Dipl.-Ing. Franz Ullrich - Regierungsbaumeister - Architekt - Stadtplaner Seite 71



Die Gebaude der alten und neuen Synagoge haben hohen bzw. sehr hohen Sanierungsbedarf. Bei
einer Sanierung und Neubelebung sollte die historische Bedeutung eine angemessene Wurdigung
erfahren. Hier bieten sich 6ffentliche Nutzungen, gegebenenfalls eine Einbeziehung in das
Museumskonzept des Spitalmuseums an.

Im rlckwartigen Teil des Spitalgebaudes ist derzeit die Caritas Sozialstation St. Kunigund
ansassig, gegenuber eine Arztpraxis. Zur Starkung der Altstadt ist die Lage von Einrichtungen der
medizinischen Versorgung im zentralen Bereich zu begriiRen. Auch im Sinne der historischen
medizinischen Nutzung als Spitalgebaude ware die Fortfihrung wiinschenswert.

Auch fir die aufwandig angelegten Bereiche im Spitalhof ist es wichtig eine Belebung durch
Besucherverkehr und Nutzung zu bewahren.

X 1
<2
»

Das Gebaude der Alten Synagoge hat sehr hohen Sanierungsbedarf und braucht ein
angemessenes Nutzungskonzept

In Aub stehen drei grofde historische Gasthauser leer: Der Gasthof ,Goldener Léwe" (HauptstralRe
9 — gdf. nur Teilleerstand Gaststube), der Gasthof ,Zum schwarzen Adler (Hauptstralle 14) und
gegenuber der Gollachbriicke, auRerhalb der Stadtbefestigung das barocke Gebaude des
Gasthofs ,Zum weiRen Schwan“ mit Anbauten und Nebengebauden (Bahnhofstral3e 2-4). Aufgrund
der grofRraumigen Strukturen der Gasthauser bietet es sich hier besonders an Nutzungskonzepte
hinsichtlich moderner Wohnformen wie gemeinschaftliches Wohnen, betreutes Wohnen oder
Wohngemeinschaften fur bestimmte Nutzergruppen zu entwickeln bzw. auch die Wiederbelebung
der Gastronomie.

Entwicklungsgebiet Hemmersheimer StraBe / Uffenheimer StraBe
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Entwicklungen mit der Moglichkeit auch Neubauten zu errichten, sollen sich am
Sanierungsschwerpunkt Altstadt orientieren und vorzugsweise auf Flachen in deren unmittelbarer
Umgebung beschranken. Hierzu bietet sich eine Flache von ca. 3600m? im Dreieck zwischen
Uffenheimer StralRe und Hemmersheimer Stral’e an: Der Bereich ist heute weitgehend gartnerisch
angelegt und wenig bebaut. Vorhandene, teilweise leerstehende, sanierungsbedurftige Gebaude
sind aus dem 20.Jahrhundert und flr die stadtebauliche Struktur und das Stadtbild nicht pragend.
Hier ist eine stadtebauliche Neuordnung mit Neubauten gut vorstellbar. Das Gebiet ist als
Gesamtes neu zu entwickeln.

Der Bereich des Bauernhofes am Angersberg siidwestlich des Schlosses auf3erhalb der
Stadtmauer kénnte nach Funktionsverlust langfristig auch neu geordnet oder mit neuem
Nutzungskonzept saniert werden.

AktivierlJr/lgn 1

Wohnen

Im Dreieck zwischen Uffenheimer Stral’e und Hemmersheimer Straf3e: Hier ist eine
stadtebauliche Neuordnung, auch mit Neubauten gut vorstellbar. Das Gebiet ist als
Gesamtes neu zu entwickeln.
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Nutzungskonzept altes Krankenhaus (ehemaliges Seniorenwohnheim Gollachtal)

Das Gebaude des ehemaligen Seniorenwohnheims stellt einen stadtebaulich wichtigen markanten
Baukdrper am westlichen Stadteingang Aubs dar.

Das im Kern historische Gebaude eines Krankenhauses wurde nach mehreren An- und Umbauten
zuletzt als Seniorenwohnheim genutzt und steht derzeit leer. Ein neues Seniorenzentrum am
sudlichen Ortsrand wurde in seiner Nachfolge vor kurzem eréffnet.

Das Gebaude wurde im Marz 2015 durch den Restaurator Wolfgang Baude untersucht und die
unterschiedlichen Bauphasen analysiert (siehe Wolfgang Baude: Stidwestliche
Stadtrandbebauung der Stadt Aub der Gebaude des Altenpflegeheimes Gollachtal; Kurzbefund /
Erkenntnisse zum Gebaudebestand; Ochsenfurt, Marz 2015)

Aullerdem stellt Christof Haas, Konservator am Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD)
im Schreiben vom 02.04.2015 fest: ,....Auch die weitere Entwicklung des ehem. Krankenhauses als
Eingangssituation in den Ort ist aus stadtebaulicher Sicht intensiv zu begleiten. Hier sollte der
Neubau mit einer Fuge vom Bestand deutlich getrennt werden, um einen malfstabsgerechte
Gliederung des Objekts zu beférdern.”

Nutzungs- und Entwicklungsméglichkeiten sind:

* Wohnen (auch besondere Wohnformen)
« Teilweiser Rickbau unter Erhalt des historischen Ostlichen Gebaudeteils
* Gewerbe / Verwaltung (z.B. fiir Steinbruch)

Das alte Krankenhauses wurde zuletzt als Seniorenwohnheim genutzt und steht derzeit leer.
Starkung Griingiirtel und Wegeverbindungen
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Die mittelalterliche Altstadt Aubs ist nahezu vollstadndig von einer historischen Stadtmauer mit
zahlreichen Wehrtirmen umgeben. Der Bereich des Ensemble Altstadt Aub umfasst auch den
Bereich des ehemaligen Stadtgrabens vor der Stadtmauer als Pufferzone. Dieser Bereich ist heute
weitgehend als attraktiver Griinzug ausgebildet und mit einem FuBwegenetz zur Umrundung der
Stadt versehen.

Folgende Bereiche des Griinzugs weisen Stérungen auf und sollen gestarkt werden:

* Der Grinzug am siuddstlichen Rand des Innenstadtrings ist zwischen Harbachweg und
Hemmersheimer Stralde stark Uberwuchert, der begleitende Weg ist schadhaft. Hier sind
gartnerische Pflegemalinahmen und eine Sanierung des Wegebelags erforderlich.

* Im weiteren Verlauf der Hemmersheimer Stral’e nach Stdwesten ist der Bereich vor der
Stadtmauer mit zahlreichen Schuppen, Garagen, Scheunen und einem kleinen bauerlichen
Anwesen verbaut. Die Gebaude sind teilweise eingestiirzt oder in sehr schlechten
baulichen Zustand. Die dort vorhandenen Garagen sind hinsichtlich Gestaltung und
stadtebaulicher Positionierung als Missstand zu betrachten.

Eine komplette Neuordnung des Bereichs soll zur Starkung des pufferbildenden Griinzugs
um die Stadtmauer beitragen. Durchgange in der Mauer kénnen, wie bei angrenzenden
Grundstlicken bereits vorhanden, Zugange zu Privatgarten der rickwartigen Gebaude
innerhalb der Stadtbefestigung werden. Fir die dort vorhandenen Gebaude wirde dies zu
einer deutlichen Attraktivitatssteigerung fuhren und kann somit deren Sanierung anregen.

* Im ndrdlich der Altstadt liegenden, von der Gollach und einem Miihlbach flankierten
Abschnitt sind die Belage der Fuliwege in der hainartigen Parkanlage an einigen Stellen
schadhaft und insbesondere bei Nasse schwer zu begehen. Aulerdem haben die kleinen
FuBgangerbricken Sanierungsbedarf; die Gelander entsprechen nicht heutigen
Sicherheitsstandards. Der FulRweg unter der Gollachbriicke am ehemaligen Spitaltor ist
unattraktiv und die Durchgangshohe sehr niedrig. In diesem Bereich ist auch eine
ungestaltete, als Lagerplatz genutzte Flache als Missstand zu betrachten.

*  Westlich der Stadtmauer wird der Gringurtel hauptsachlich durch Nutzgarten bestimmt.
Auch hier verlauft eine flankierende FulRwegeverbindung deren Oberflachen
Sanierungsbedarf haben. Durch einen Verzug des Gefalles kdnnen hier die vorhandenen
Stufen ausgeglichen und die Barrierefreiheit verbessert werden. Auflerdem ist es wichtig
die FuBwegeanbindung an das alte Krankenhaus (ehemaliges Seniorenwohnheim) Gber
den vorhanden Steg und im weiteren Verlauf die Bahnhofstral’e zu starken.
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Starkung der FuBwegeanbindung des alten Krankenhauses zum FuRwegenetz am Stadt-
graben und Uber den Spitalgarten zur Stadtmitte

+ Die grolRe, derzeit Uberwiegend als Weide genutzte Wiese des Schlossgartens kann
aufgewertet und besser zuganglich gemacht werden. Hier ist ein geeigneterer Standort flr
den Spielplatz als direkt an der stark befahrenen StralRe ,Am Angersberg®. Er wird dort
heute wenig genutzt und wirkt ungepflegt.

Aulerdem wirde hier eine Wegeverbindung zur Johannes-Béhm-Stralte mit einem
~Schlupfloch® in der Stadtmauer insbesondere fiir die Bewohner des neuen
Seniorenzentrums eine ruhige, direkte und begriinte FuBwegeverbindung in Richtung
Marktplatz schaffen. Derzeit flihrt diese Verbindung lber die relativ stark befahrene
Etzelstral’e ohne baulichen Gehweg oder teilweise entlang der verkehrlich belasteten
Hauptstralle.

Es besteht im weitlaufigen Schlossgarten aulerdem die Moglichkeit Nutzgarten anzulegen,
deren Nutzung und Pflege auch ein Angebot an interessierte Bewohner der Asyleinrichtung
im Schloss sein kann und dazu beitragen sich in der Fremde heimischer zu fuhlen.
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Der Parkplatz und die Freiflachen um das Schloss haben Aufwertungsbedarf

Eine weitere wichtige FuBwegeverbindung zeichnet die Lage an einer historischen,
tiberregionalen FernstraRe nach, deren Verlauf auch Grund fir die Wahl des
Siedlungsstandortes Aubs war. Der Verlauf lasst sich auch noch heute gut in der Verbindung vom
nérdlichen Brickenkopf der Gollachbriicke zur Lammermiuhle (Gartenweg) entlang der
historischen Béschungsmauer nachvollziehen. Herr Dr. Gunzelmann, Oberkonservator am
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) und Herr Haas, Konservator am Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) wirdigen die denkmalpflegerische Bedeutung fur die
stadtebauliche Sanierungsplanung in diesem Bereich ausfihrlich (siehe 1.3. Historische
Entwicklung).

» Die vorgeschlagene Erweiterung des Sanierungsgebietes nach Osten dient vor allem
Mafnahmen zur Aufwertung des o6ffentlichen Raums:
Neben der historischen Bruchsteinmauer hat auch die historische Bricke an der
Lammermihle Sicherungs- und Sanierungsbedarf. Eine Fortsetzung und Starkung der
Wegverbindung nach Stiden zum Lamm-Gottes-Weg und weiter am jidischen Friedhof
entlang zum dstlichen Altstadteingang kann eine spannungsvolle Rundwegeverbindung
vervollstandigen und damit zur Attraktivitat der Altstadt als Wohnstandort und fir Besucher
beitragen.

* Die historischen Ackerburgergarten im Verlauf dieser Verbindung sind bereits im Urkataster
verzeichnet, aber wohl deutlich alter. Auch ihre Bedeutung wird vom Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege BLfD gewdiirdigt (siehe 1.2 Historische Entwicklung). Heute
sind einige der Garten nicht mehr bewirtschaftet und drohen zu Gberwuchern. Gerade
altere Menschen kénnen oft die Bewirtschaftung nicht mehr leisten, wahrend jingere
Bewohner, insbesondere im verdichteten Altort oder Bewohner von Mehrfamilienhausern
einen Freiraumbezug vermissen. Diese Garten kdnnen im Zuge von
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Managementmalinahmen zur Erstellung eines Leerstandskatasters erfasst und eine
Vermittlung durch Verpachtung oder Verkauf an interessierte Blrger organisiert werden.

Durch Anlage einer neuen FuBwegeverbindung soll das Siedlungsgebiet Weinbergsacker mit
dem Gollachtal und dem Stadtkern verbunden werden. Der Weg kann auf einem Streifen angelegt
werden, der sich bereits im stadtischen Besitz befindet und vom Gartenweg zur Quagliastralle
reicht. Insbesondere als sicherer Schulweg abseits befahrener Strallen ist die Verbindung sinnvoll.

Im FuBwegenetz des Altortes sollen Schaden und Barrieren beseitigt sowie gestalterische
Aufwertungen durchgefuhrt werden. Dies betrifft insbesondere die Bereiche Mangsteig,
MdahlstralRe, Neuertgasse und Judengasse.

Neues Seniorenzentrum

Das neue Seniorenzentrum liegt direkt am Griingurtel um die Altstadt und bietet seinen
Bewohnern kurze Wege zum Marktplatz und zum Nahversorger an der Uffenheimer Stral3e. Seine
Anlagen sind in den Griinglrtel eingebunden und dienen als Ausgangspunkt flir Spaziergange und
verkniipfen den Standort mit der Altstadt und dem Rundweg. Auch der Entlastungsparkplatz liegt
im Bereich der Freianlagen des neuen Seniorenzentrums. Aufgrund der kurzen Wege dient er
auch den Besuchern der Altstadt und der kulturellen Veranstaltungen auf der Spitalblihne oder auf
der Schlosswiese.

Diese Parkmoglichkeit muss insbesondere fiur Besucher gut ausgeschildert sein um die kurzen und
attraktiven Fulwegeverbindungen zum Marktplatz oder um die historische Stadtbefestigung zu
starken.

FlieBender Verkehr und ruhender Verkehr / Entlastungsparkplatz Altstadt

Der Verlauf der Hauptstralde ist stark durch den Schwerlastverkehr des Schotterwerks belastet.
Stralienbegleitende FulRwege sind sehr schmal und in der ebenfalls relativ hoch frequentierten
Etzelstralle baulich nicht vorhanden. Insbesondere bei Querungen der Hauptstralle, der
Etzelstral’e vor dem Oberen Tor sowie der Bahnhofsstralle gibt es Gefahrenstellen. Neben der
bereits auf den Weg gebrachten Tempo 30-Zone in der gesamten Altstadt sollen auch bauliche
Verbesserungen durch Neugestaltung der Verkehrsflachen und Verbreiterungsmoglichkeiten
geprift werden. Eine weitere Moglichkeit zur Entlastung der Hauptstraf3e kann in einem Dialog mit
dem Schotterwerkbetreiber liegen, je nach Fahrtziel grolraumigere Umfahrungen der Transporte
Zu organisieren.

AuRerdem kénnen der Neubau der Gollachbriicke mit Beseitigung der Engstelle am Chor der
Spitalkirche sowie der Bau des Entlastungsparkplatzes am neuen Seniorenzentrum zur
Entscharfung der Konfliktsituationen in der Altstadt beitragen.

Zur Sicherung des Einzelhandels soll der Marktplatz mit dem Auto erreichbar bleiben und die
Kurzparkplatze dort erhalten bleiben. Eine Verbesserung des Parkraumangebots fir die Altstadt
bietet hier der neue Entlastungsparkplatz neben dem Neubau des Seniorenzentrums. Er kann
Gasten, Bewohnern und Gewerbetreibenden in der Altstadt dienen und dazu beitragen
Kurzzeitparkplatze fur Kunden des Einzelhandels freizuhalten.
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Im Zuge des ISEK wurde die Entlastung der Altstadt durch diesen Parkplatzes untersucht.

Zur Lebendigkeit der kleinen Stadt tragt der Einzelhandel einen wichtigen Teil bei. Im Iandlich
gepragten Raum das Ochsenfurter Gaus ist fir die Kunden des Einzelhandels und der kleineren
Betriebe das private Auto ein wichtiges Verkehrsmittel.

Infolge des durch den PKW-Verkehr entstehenden Parkraumbedarfs ist jedoch eine Uberlastung
des dicht bebauten Ortszentrums zu verzeichnen. Es besteht der Missstand, dass zeitweise auch
auf nicht ausgewiesenen Parkflachen geparkt wird.

Aufgrund dieser Problematik wurde von der Stadt Aub eine Analyse Uber den Bedarf an
Entlastungsparkplatzen in Auftrag gegeben, welche im Jahr 2014 vom Buro Liebberger & Schwarz
erstellt wurde’. Diese Untersuchung enthalt eine genaue Auflistung der vorhandenen privaten und
offentlichen Stellplatze sowie des Stellplatzbedarfs der Bewohner und der einzelnen Laden und
Betriebe. Durch detaillierte Untersuchung und Berechnungen wird ein Bedarf von zusatzlichen
Stellplatzen fir die Altstadt ermittelt.

Deshalb wurde mit der Erweiterung des Sanierungsgebietes ein Entlastungsparkplatz in der
Sidlichen Vorstadt angelegt und Uber eine attraktive FuBwegeverbindung mit der Altstadt und dem
Marktplatz verknupft. Dort sind 66 6ffentliche Stellplatze inklusive zweier Behindertenparkplatze
entstanden. Im Folgenden wurde untersucht, wie viele in der Altstadt vorhandene Stellplatze durch
diese stadtebauliche MalRnahme ersetzt werden kdnnen.

Die folgende Berechnung wurde auf Grundlage der ,Empfehlungen fir die Anlagen des ruhenden
Verkehrs® (kurz EAR) und der Zahlen aus der Analyse von Liebberger & Schwarz erstellt. Fir den
Fall von Aub gelten ndherungsweise die Angaben aus Tabelle D-6 der EAR: ,Spezifische
KenngroRen des Parkverhaltens fur stadtkernnahe Altbaugebiete®.

Offentliche Stellplatze:

* laut Berechnung von 2014 werden 102 offentliche Stellplatze bendétigt
* in der Altstadt stehen 113 6ffentliche Stellplatze zur Verfligung
+ demnach besteht ein rechnerisches Uberangebot von 11 ffentlichen Stellplatzen

Private Stellplatze:

* zum Zeitpunkt der Bedarfserhebung werden fir 245 private Fahrzeuge von Anwohnern und
Betriebsinhabern Stellplatze bendtigt

« fur diese stehen 116 private Stellplatze zur Verfigung

* demnach fehlen rechnerisch 129 private Stellplatze

Aufgrund des Mangels an privaten Stellplatzen innerhalb der Altstadt parken die Anwohner bisher
auf den offentlichen Stellplatzen. Der Mangel verlagert sich also von den privaten auf die
offentlichen Stellplatze und blockiert dadurch Stellplatze fir Kunden der Einzelhandler,
Dienstleister und Gewerbebetriebe sowie Gaste der Stadt.
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Es wurde deshalb untersucht, wie viele dffentliche Stellplatze in der Altstadt durch Anwohner
belegt werden und welcher Bedarf an Entlastungsparkplatzen entsteht.

Durch die regelmafige PKW-Nutzung besteht eine gewisse Wechselrate. Es werden nicht fur alle
129 privaten Fahrzeuge gleichzeitig Stellplatze bendétigt. Laut den EAR, Tabelle D-6: ,Spezifische
KenngroéfRRen des Parkverhaltens fir stadtkernnahe Altbaugebiete” variiert die Parkraumbelegung je
nach ,Nutzer und Tageszeit.

Die Anwohner nehmen mittags weniger Parkraum in Anspruch als nachts. Bei den Kunden des
Einzelhandels dagegen liegt das Maximum in der Mittagszeit und am frihen Nachmittag

e Fir die Anwohner ergibt sich hiernach im Durchschnitt eine tagliche Parkraumbelegung von
49,33%

o demnach werden 64 (129 rechnerisch fehlende Stellplatze x 0,4933 = 63,64 fehlende
Stellplatze) zusatzliche Stellplatze fir Anwohner und Betriebsinhaber bendtigt

Der Mangel an 64 o6ffentlichen Parkplatzen kann durch den Entlastungsparkplatz in der sidlichen
Vorstadt ausgeglichen werden (64+2 neue Stellplatze) und die Altstadt wird in ihrer Funktion
gestarkt.

Die Uberzahligen 11 6ffentlichen Stellplatze (s.0.) in der Altstadt kbnnen zuriickgebaut werden.
Dadurch ergeben sich neue Spielrdume in der Platz- und StralRenraumgestaltung und es kann eine
funktionale und gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums erreicht werden. Fur die
Rucknahme von ausgewiesenen Stellplatzen werden die EtzelstralRe und die angrenzende
Johannes-Bohm-Stralie vorgeschlagen.

Im OPNV ist die Ausweitung der Busverbindungen wiinschenswert, um auch vormittags besser
nach Aub zu kommen. Eine attraktive Verbindung des OPNV regt zu dessen vermehrter Nutzung
an, um langfristig auch abends und am Wochenende einen festen, getakteten Linienverkehr zu
sichern und auch darUber die Attraktivitat Aubs als Wohnstandort zu erhéhen.

Der Neubau der Gollachbriicke schafft die Gelegenheit auch die libergeordneten stadtebaulichen
Ziele zu verfolgen und am nérdlichen Stadteingang stadtebauliche Missstande zu beseitigen.
Durch die Lage und Breite der neuen Briicke und einen Grundsticksankauf am Brickenkopf kann
stadtseits ein durchgangiger Anschluss an das FuRwegenetz hergestellt und die gefahrlichen
Engstelle am Chor der Spitalkirche beseitigt werden. ZukUnftig verlauft auf der ostlichen
Bruckenseite ein durchgangiger, weitgehend mindestens 1,50 m breiter Gehweg.

Die Altstadt wird danach besser mit den FuRwegen, dem Rundweg und der nordlichen Vorstadt
vernetzt. Flankierend tragen die Gestaltung der Brickenkopfe, Gelander, Anschllisse an das
bestehende FulRwegenetz sowie eine verbesserte Beleuchtung zur Aufwertung dieses wichtigen
Stadteingangs zum Altstadtensemble Aub bei.

Aufgrund der prominenten und baugeschichtlich wertvollen Situation werden hier erhdhte
Anforderungen an die Gestaltungsqualitat der BaumafRnahmen gestellt.
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Folgende Leitsatze fassen MalRnahmen zur Reduzierung der verkehrlichen Belastung der Altstadt
von Aub zusammen:

* Am Rand der Altstadt sollen attraktive Angebote zum Parken mit kurzen Wegen in die
Altstadt angeboten und beschildert werden.

e Zum Erhalt und der Starkung des Einzelhandels in der Altstadt sollen im Bereich um
den Marktplatz weiterhin Kurzzeitparkplatze fiir Kunden erhalten bleiben.

* Der Durchgangsverkehr soll durch organisatorische und bauliche MaBnahmen
reduziert und verlangsamt werden.

+ Eine weitere Stirkung und Attraktivitatssteigerung der Angebote des OPNV ist
wichtig.

+ Das FuBwegenetz soll gestarkt werden, um die alternativen Verbindungen und
kurzen Wege attraktiver zu machen.
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MarketingmaBnahmen (Marke Aub, Einzelhandel, Kultur, Tourismus)

Ebenso wie Unternehmen stehen auch Regionen und Stadte im Wettbewerb um Touristen und
Besucher, um Investoren und auch um Einwohner.

Daher ist auch fir Stadte und Regionen ein konsequentes Markenprofil die Basis fiir erfolgreiche
Kommunikation

Zur Aktivierung der wertvollen Altstadtsubstanz kann die Entwicklung einer Marke ,Stadt Aub® im
Sinne eines Corporate Designs flir das Erscheinungsbild wesentlich beitragen. Auch das
bestehende Logo kann modifiziert oder neu konzipiert werden.

Teil 1:

Konzept zur Markenbildung ,Stadt Aub® zur Aktivierung der wertvollen Altstadtsubstanz:
* Konzept zur Markenbildung ,Stadt Aub®
» Erstellung eines Erscheinungsbildes (Corporate Design)
* Erstellen einer Homepage zum Thema Leerstandsmanagement (CMS)

Teil 2:
Konzeption einer Imagebroschuire (Stadtmarketing)
Die Imagebroschire soll die wesentlichen Themenbereiche zielgruppengerecht darstellen:
*  Tourismus / Destination
* Bdrgerinnen und Birger
* Handel / Gewerbe
* Investoren
* Immobilien / Wohnen
o Kultur

Aktivierungsstrategie Bauliicken

Der Wunsch nach Bauplatzen ,auf der grinen Wiese“ zum Bau von Uberwiegend freistehenden
Einfamilienhausern ist insbesondere im landlichen Raum nach wie vor weit verbreitet. Wie bereits
im Kapitel ,1.2 Stadt und Siedlungsstruktur angesprochen sollten aufgrund eines zu erwartenden
weiteren Bevolkerungsriickgangs zunachst vorhandene, erschlossene Bauplatze bebaut und
Leerstande aktiviert werden.

Folgt man dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® so gibt es in Aub ein grof3es
Potential an attraktiven, leerstehenden oder von Leerstand bedrohten Gebauden in der Altstadt,
die durch Sanierungskonzepte mit Freiraumbezug auch hervorragend zur Wohnnutzung durch
Familien geeignet sind.

Aullerdem gibt es erschlossene Bauplatze die gerade verkauft und in kurze bebaut bebaut werden
kénnen sowie zusatzliche freie Bauplatze auf erschlossenen Flachen die ohne Vorbereitung
bebaubar sind:

¢ In der Altstadt sind derzeit rund 36 Leer- oder Teilleerstande vorhanden

* Erschlossene Bauplatze, die gerade verkauft und in Kirze bebaut werden kdnnen, sind auf
5 Parzellen mit ca. 3.900m? vorhanden
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» Zusatzliche freie Bauplatze auf erschlossenen Flachen, die ohne Vorbereitung bebaubar
waren sind auf 11 Parzellen mit insgesamt ca. 9.200m? vorhanden

» Erschlossene Bauplatze, die derzeit nicht zum Verkauf stehen gibt es auf 3 Parzellen mit
insgesamt ca. 4.300m?

» Zur Zeit als Lagerplatz oder Garten genutzt sind 6 mdgliche Bauplatze auf 4.400m?

* 5 Parzellen auf 7.100m? sind aufgrund von Immissionsbeeintrachtigungen nicht bebaubar,
stehen aber gegebenenfalls langfristig zur Verfigung

Auf Grundlage dieser Flachen- und Gebaudepotentiale wurde eine Strategie zur
Wohnflachenentwicklung erarbeitet. Durch ein dreistufiges Konzept soll der vorhandenen
Nachfrage nach Wohnbauflachen ein differenziertes Angebot gegeniber gestellt werden:

» Fortsetzung der erfolgreichen Altstadtsanierung
» Aktivierung Baulliicken durch persénliche Ansprache
* Moderate Neuausweisung als Ortsabrundung (ca. 8-10 Baurechte)

Ziel ist es die Altersstruktur in Aub weiter lebendig zu halten und jungen Familien attraktive und
unterschiedliche Angebote flir das Wohnen in Aub zu machen.
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2.2 MaBnahmentabelle - Ubersicht ol

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

In die MalRnahmenliste wurden Uberwiegend MalRnahmen aufgenommen, die nicht nur ein
ubergeordnetes Ziel erflllen, sondern in ihren positiven Auswirkungen mehreren Zielen folgen.
Die dafiir eingesetzten Haushaltsmittel haben dadurch einen héheren Wirkungsgrad.

++ dringend/kurzfristig; ++ dringend; + wichtig/mittelfristig; o wiinschenswert/langfristig

Nr. MaBRnahme Prioritat
1. Stadtgrundriss und Stadtbild
1.1 Ausweisung Sanierungsgebiet mit neuer Abgrenzung: ++

Erweiterung um die historisch bedeutenden Flachen entlang der alten
HandelsstralRe im Bereich des Gollachbriickenkopfes; im Westen bis
zum ehemaligen Seniorenwohnheim, im Osten bis zur Lammermihle,
inklusive der historischen Ackerblirgergarten an der Gollach

1.2 Griinzug: ++
Starkung des griinen Charakters des ehemaligen Stadtgrabens um die
mittelalterliche Stadtbefestigung; Starkung durchgehende
FuRwegeverbindung

(siehe auch: 2.2 und 2.3)

2.1. Offentliche Riume

211 Neuertgasse, Judengasse, Mihlstrale, Mangsteig: ++
Gliederung, Aufwertung StraRenraum; Beseitigung von Schaden;
Barrierefreiheit schaffen wo mdglich

2.1.2 Hauptstralle, Etzelstrale: ++
Verbreiterung Gehweg; Beseitigung Engstellen fur FuRganger;
Verbesserung der Querungsmaglichkeiten; Neugestaltung
Verkehrsflachen

2.2. Griin- und Freiflichen

2.2.1 Gartenweg: ++
Sanierung / Sicherung historische Stitzmauer

22.2 Flachen vor der stdlichen Stadtmauer im Bereich Hemmersheimer ++
Stralde (Flurstlicke 54/2, 54/3, 54/6, 54/8):
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Nr.

MaBRnahme

Prioritat

Neuordnung und Entwicklung des Bereichs im Zusammenhang und
zugunsten einer Starkung des Griinzugs um die befestigte Altstadt;
gegebenenfalls als Privatgarten zu den rickwartigen Anwesen in der
Hoffahrtgasse

223

Ackerblrgergarten an der Gollach:
Aktivierung brachliegender Garten durch Managementmaflnahmen

224

Grinzug vor suddstlicher Stadtmauer von Harbachweg bis
Hemmersheimer Stral3e:
gartnerische Mallnahmen in Uberwucherten Bereichen

2.2.5

Flache zwischen Schlossgartenmauer und Stralse Am Angersberg:
Entwicklung und Aufwertung der Grinradume und des Parkplatzes

226

Schlossgarten:
Anbindung an das Wegenetz (siehe auch 2.3.5) Verbindung Johannes-
Bohm-StralRe zu Parkanlage Am RofRmarkt; Anlage von Nutzgarten

227

Parkplatz und Griinanlage Ecke Etzelstral’e / Waldmannshdéfer Stralle
vor der Dreifaltigkeitskirche:
Entwicklung und Aufwertung der Grinraume und des Parkplatzes

2.2.8

Privater Lagerplatz an der Gollachbriicke:
Entwicklung und Aufwertung als Grinraum. Einbezug in die
umgebende Parkanlage im Rahmen der Briickenbaumafnahme

++

2.3. Weg

enetz

2.3.1

Historische Briicke an der Lammermihle:
Sanierung / Sicherung

++

232

Fuligangerbriicken Gber die Gollach und Muhlgraben:
Sanierung / Sicherung

++

233

FuRwegenetz im Bereich nérdlicher Stadtgraben / Gollachufer:
Instandsetzung der wassergebundenen Decken

++

234

FuRwegeverbindung vom alten Seniorenwohnheim zum westlichen
Stadtgraben bis zur Hauptstralle:

Starkung und Aufwertung; Instandsetzung der Beldage und Schaffung
Barrierefreiheit wo moglich

2.3.5

Rundweg Altstadt — Lammermuhle Gber Gartenweg und Lamm-Gottes-
Weg:

Starkung und Aufwertung; Ertlichtigung der Belage und Schaffung
Barrierefreiheit wo moglich

++

2.3.6

Gartenweg zu Quagliastrale:
Anlage neue FulRwegeverbindung in die Wohngebiete Weinbergsacker
auf stadteigenem Grundstlck
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Nr.

MaBRnahme

Prioritat

3. Offent

liche Einrichtungen

3.1

Ehemaliges Krankenhaus (Altes Seniorenwohnheim) in der
Bahnhofstrale:
Erstellung Nutzungskonzept Sanierung / Rickbau / Ergénzung

++

3.2

Spitalhof:
Erhalt der Arztpraxis in der Altstadt

++

3.3

Herausragendes Einzelgebaude Alte Synagoge (Hauptstralie 21):
Sicherung; Erstellung Nutzungskonzept; Beseitigung Leerstand;
Sanierung, moglichst der historischen Bedeutung angemessen z.B.
Einbeziehung in Museumskonzept Spitalmuseum

++

3.4

Herausragendes Einzelgebaude Neue Synagoge (Neuertgasse 12):
Beseitigung Leerstand; Umsetzung Nutzungskonzept; Sanierung,
moglichst der historischen Bedeutung angemessen z.B. Einbeziehung
in Museumskonzept Spitalmuseum

++

3.5

Herausragendes Einzelgebaude Schulplatz 4:
Sanierung; Attraktivitatssteigerung; Nutzung als Birgerhaus fur
Vereine, Gruppen, kulturelle Veranstaltungen etc.

4. Wohnen

4.1

Bereich Etzelstralte 11, 13, 15:

Beseitigung Leerstand; Neuordnung und Entwicklung des Bereichs im
Zusammenhang; Zusammenlegung, Sanierung und teilweise Rickbau
( Nebengebaude). Ziel ist u.a. Wohnnutzung (fur Familien) mit
Freiraumbezug

++

4.2

Bereich Etzelstralte 4,6 und Johannes Bohm-Stralle 2,4:

Beseitigung Leerstand; Neuordnung und Entwicklung des Bereichs im
Zusammenhang; Zusammenlegung, Sanierung und teilweise Rickbau
( Nebengebaude). Ziel ist u.a. Wohnnutzung (fir Familien) mit
Freiraumbezug

++

4.3

Bereich Marktplatz 25, Hauptstralie 6,8:

Beseitigung Leerstand; Neuordnung und Entwicklung des Bereichs im
Zusammenhang; Zusammenlegung, Sanierung und teilweise Rickbau
( Nebengebaude). Ziel ist u.a. Wohnnutzung (fur Familien) mit
Freiraumbezug. Der leerstehende Laden kann flr Einzelhandel
aktiviert werden.

++

4.4

Herausragendes Einzelgebaude Marktplatz 19 (Renaissancefassade):
Beseitigung Leerstand; Aufwandige Sanierung notwendig;
Nutzungsmaoglichkeiten Wohnen, Dienstleistung, Verwaltung;
Vermittlung ggf. Gber Marketingmalnahmen

++

4.5

Marktplatz 16:
Beseitigung Leerstand; Sanierung und teilweise Ruckbau

++
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Nr. MaRnahme Prioritat
(Nebengebaude). Ziel ist u.a. Wohnnutzung (fir Familien) mit
Freiraumbezug

4.6 Herausragendes Einzelgebaude Gasthaus ,Zum schwarzen Adler* +
(HauptstralRe 14):

Beseitigung Leerstand; Nutzungskonzept Wohnen ggf. besondere
Wohnformen

4.7 Herausragendes Einzelgebaude Gasthof ,Zum weiten Schwan® mit +
Anbauten und Nebengebauden (Bahnhofstralle 2-4):

Beseitigung Leerstand; Nutzungskonzept u.a. Wohnen ggf. besondere
Wohnformen

4.8 ,Dreieck” zwischen Hemmersheimer Stral3e 2,4 und Uffenheimer ++
Stralde 7 (Flur 911, 913/3, 913/4):

Neuordnung und Entwicklung des Bereichs im Zusammenhang;
Zusammenlegung, Sanierung oder / und Rickbau; Ziel ist u.a.
Wohnnutzung / Mischnutzung

4.9 Weitere (teil-)leerstehende und/oder sanierungsbedurftige ++
Burgerhauser Uberwiegend in der Hauptstrae, Muhlstral3e und
Etzelstrale:

Sanierung; Beseitigung Leerstand; Ziel ist u.a. Wohnnutzung;
leerstehende Laden sollen moglichst wieder fiir Einzelhandel aktiviert
werden.

4.10 Weitere (teil-)leerstehende und/oder sanierungsbedirftige Scheunen, |+
Werkstattgebaude etc.:

Erhalt, wenn die Gebaude stadtbildpragend sind; Sanierung;
Beseitigung Leerstand; Ziel ist Nutzungskonzept Wohnnutzung oder
nicht stdrende gewerbliche Nutzung. Rickbau und Ersatzneubau in
Einzelfallen

4.11 Aktivierung Baulticken: ++
Durch Managementmaf3inahmen und persénliche Ansprache;

Dreistufiges MaRnahmenkonzept

5. Handel / Gewerbe / Dienstleistung

5.1 Leerstehende Ladenlokale in der Altstadt: ++
Aktivierung mdglichst wieder flr Einzelhandel, Handwerk,

Dienstleistung; Managementmalnahmen zur Vermittlung und ggf.
Zwischennutzungen fur Soziales; Kunst, Kultur etc.

5.2 Bahnhofstrale 1: o}
Lagerflachen des Baustoffhandlers verlegen; Aufwertung und ggf.
Bebauung des innerstadtischen Bereichs

6. Verkehr
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Nr. MaRnahme Prioritat

6.1 Einrichtung Tempo-30-Zone in der gesamten Altstadt (bereits in ++
Genehmigungsphase)

6.2 Querungshilfe 0.A. im Bereich Hauptstrale +

6.3 Querungshilfe 0.A. im Bereich Kreuzung vor Torturm +

6.4 Nach Bau Entlastungsparkplatz: +
Reduzierung der offentlichen Stellplatze im Altstadtbereich; Vorschlag
EtzelstralRe: gestalterische und funktionale Aufwertung des frei
werdenden 6ffentlichen Raums

6.5 Aufwertung, Starkung, Lickenschlisse und Sanierung FulRwegenetz | ++
(siehe auch 2.3)

6.6 Verbesserung der Anbindung durch den OPNV, insbesondere morgens |+
und abends; fester Linienverkehr anstelle Rufbus bei entsprechender
Nachfrage winschenswert

6.7 Angebote fur Radfahrer / Radwanderer mit Abstellmdglichkeiten, ++
Ladestationen E-Bike etc. schaffen (in Bearbeitung)

6.8 Reduzierung des Schwerlastverkehrs in der Hauptstraflie durch +
teilweise weitraumige Umfahrungen; Dialog mit Betreiber des
Schotterwerks

7. Tourismus

71 Marketingkonzept; Marke Stadt Aub als ,lebendige Landstadt" ++

7.2 Leitsystem durch Beschilderung; auch hinsichtlich Parkmdglichkeiten |+
aulerhalb der Altstadt, insbes. Entlastungsparkplatz am
Seniorenzentrum
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2.3 Sanierungsgebiet ul

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

Die Untersuchungen im ISEK wurden durchgeflihrt, um stadtebauliche Missstande, z.B.
Leerstande oder Nutzungskonflikte zu identifizieren und zu beschreiben. Die Ergebnisse dienen
als Grundlage fur Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen und der Anpassung des
Sanierungsgebietes ,Altstadt Aub® vom 16.11.1998 (zuletzt geandert am 10.07.2007 und
03.02.2015). Dieses begrundet die Ausweisung eines Sanierungsgebietes durch Beschluss des
Stadtrates.

Bei dem Beschluss Uber die Sanierungsgebietssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist
festzulegen in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht
Uberschreiten (s. § 142 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des ISEK wird die neue Abgrenzung fur das Sanierungsgebiet vorgeschlagen.
Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist durch die im ISEK beschriebenen neuen

Entwicklungen sowie die stadtgeschichtlichen, stadtstrukturellen und funktionalen
Zusammenhange begrundet.
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Satzung
der Stadt Aub uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt
(stadtebauliches Erneuerungsgebiet) vom Tag.Monat.2016

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) erlasst die Stadt Aub
folgende Satzung:

§ 1 - Festlegung des Sanierungsgebietes

Das nachfolgend naher beschriebene Gebiet weist stadtebauliche Missstande auf. Dieses Gebiet
soll durch die im Bericht des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
dargestellten stadtebaulichen Sanierungsziele wesentlich verbessert oder umgestaltet werden. Im
gesamten Sanierungsgebiet liegen stadtebauliche Missstande nach § 136 BauGB in
unterschiedlicher Schwere vor. Viele Gebaude zeigen Mangel, einige befinden sich in schlechtem
bis sehr schlechtem Zustand. Die Belastungen durch den Schwerlast- und Durchgangsverkehr
sind teilweise hoch und auch der ruhende Verkehr ist teilweise nicht klar geordnet.

Das etwa 24 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
(Erneuerungsgebiet) festgelegt. Das Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile
innerhalb der im Lageplan M 1:1000 abgegrenzten Flache. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung
und als Anlage beigefugt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst und neue Flursticke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue
Flurstlicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 - Verfahren

Die SanierungsmafRnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 - Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

Im Bereich des Sanierungsgebietes besteht Ensembleschutz sowie mehrere Baudenkmaler
gemal Art. 1 Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Denkmalschutzgesetz — DSchG). Veranderungen innerhalb des Ensembles und an
Baudenkmalern bediirfen nach Art. 6 DSchG der Erlaubnis der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt Aub (Art. 11 und 15 DSchG).
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§ 4 - Inkraft-Treten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntgabe rechtsverbindlich gemaR § 143 Abs. 1 BauGB.

Vorschlag Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes:

Stadt Aub

f‘ Sanierungsgebiet Altstadt
\ Abgrenzun g Sanierungsgebiet 201 6§
Behelfsplan zur Orientierung
ohne Mafistab
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plangwerk

2.4 Chronologie ol

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Aub

08.10. 2014 Stadtratsbeschluss zur Beauftragung von plan&werk mit der Erstellung des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)

26.03.2015 Blrgerversammlung zur Vorstellung des Planungsburos plan&werk und
Einfihrung in das Thema ISEK sowie Zwischenprasentation der
Analysephase des ISEK im Gasthaus Weil}es Rol}

03.08.2015 Offentliche Stadtratssitzung mit Vorstellung erster Handlungsfelder, Ziele und
Maflnahmen zur Erstellung eines Rahmenplanes im Rathaus

04.04. 2016 Offentliche Stadtratssitzung mit Vorstellung der Handlungsfelder sowie eines
Rahmenplanes mit Zielen und MaRnahmen im Rathaus

27.04. - 27.05.2016 Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

21.06.2016 Burgerversammlung zur Vorstellung des Abschlussberichts zum ISEK mit
abschlief’ender Diskussion

September 2016 Stadtratsbeschluss zur Billigung des Abschlussberichts und Festlegung
eines Sanierungsgebietes
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Handlungsfelder und Maflnahmen als Arbeitsergebnis der Blrgerbeteiligung (Ausschnitt)
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ISEK Stadt Aub - Redaktionell tiberarbeitete Fassung vom 29.11.2017

Impressum

Zustandige Bewilligungsstelle der Stadtebauférderung:
Regierung von Unterfranken

Sachgebiet Stadtebau

Peterplatz 9

97070 Wiirzburg

www.regierung.unterfranken.bayern.de

Auftraggeber:
Stadt Aub
Vertreten durch Herrn 1. Biirgermeister Robert Melber

Marktplatz 1
97239 Aub

Telefon: +49 (0)9335 9710 0

www.stadt-aub.de
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Biiro fiir Stadtebau und Architektur

Franz Ullrich
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Schillerplatz 10
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